ROMANIA
JUDETUL MEHEDINTI
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORSOVA

PROIECT DE HOTARARE
privind ajustarea valorii contractuale, schimbarea solutiei tehnice de inciilzire si preparare a apei
calde menajere pentru obiectivul de investitii "Construire locuinte sociale, str. Ghioceilor,
municipiul Orsova, judetul Mehedinti" si aprobarea noilor indicatori tehnico-economici

Avand in vedere referatul de aprobare inregistrat la nr5026—2/ ...... din 23.05.2025 si raportul
compartimentului de resort din ca<}cul compartimentului de specialitate al Primarului inregistrat la
o OB din 0. 200,

Vizind adresa SC FAPACO S.R.L. nr.185 din data de 29.04.2025 inregistrata la Primiria
municipiului Orsova la nr. 4721 din data de 08.05.2025, Hotarérea Consiliului Local al municipiului
Orsova nr. 44 privind aprobarea Studiului de fezabilitate ,,Locuinte sociale, str. Ghioceilor, municipiul
Orsova, judetul Mehedinti”, aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai investitiei, aprobarea destinatiei
de locuinte sociale si aprobarea surselor de finantare si aportul fiecareia la realizarea investitiei, adoptatd
la data de 14.06.2018, cu modificarile si completdrile ulterioare si contractul de proiectare si executie
lucriri nr.4426 din 03.05.2025.

in baza prevederilor art.44 alin.(1) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completirile ulterioare, ale art.1 alin.(1), art.5 alin.(1) lit.a (ii), art.7 alin.(2) lit.b) din
Hotararea Guvernului nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico - economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice cu
modificarile si completirile ulterioare, ale Ordonantei de urgenta nr.93/2021 privind instituirea unor
masuri pentru derularea Programului national de dezvoltare locali etapa a Il-a si pentru modificarea art.
IV alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 6/2017 pentru modificarea si completarea unor
acte normative, precum si pentru stabilirea unor mésuri privind realizarea investitiilor finantate din
fonduri publice, ale art.129 alin. (2) lit. b) coroborat cu alin.(4) lit. a) si d) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art.139 alin.(3) lit. a), art.196 alin.(1) lit. a) si art.240 alin.(2) din Ordonanta de
Urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MIJNICIPIULUI ORSOVA
HOTARASTE

Art.1. (1) Se aprobi ajustarea valorii contractuale pentru obiectivul de investitii "Construire
locuinte sociale, str. Ghioceilor, municipiul Orsova, judetul Mehedinti", cu suma de 13.875.418,33 lei
farda TVA.

(2) Valoarea totald a obiectivului de investitii "Construire locuinte sociale, str. Ghioceilor,
municipiul Orsova, judetul Mehedinti" este de 44.580.404,87 lei farda TVA.

Art.2. Se aproba schimbarea solutiei tehnice de incilzire si preparare a apei calde menajere
pentru obiectivul de investitii "Construire locuinte sociale, str. Ghioceilor, municipiul Orsova, judetul
Mehedinti" si indicatorii tehnico-economici, descrisi sumar in documentatia tehnico-economicd ce
constituie anexd la prezenta hotarare.

Art3. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrdri se insdrcineaza Primarul
municipiului Orsova.

Initiat astizi 23.05.2025, in mugicipiul Orsova, judetul Mehedinti
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Nr. 45 din 23.05.2025,




PRIMARUL MUNICIPIULUI ORSOVA
JUDETUL MEHEDINTI

Nr. 5041 din 3305900

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirire privind ajustarea valorii contractuale, schimbarea solutiei tehnice de
incilzire si preparare a apei calde menajere pentru obiectivul de investitii " Construire locuinte
sociale, str. Ghioceilor, municipiul Orsova, judetul Mehedinti" si aprobarea noilor indicatori
tehnico-economici

U.A.T. Municipiul Orsova a obtinut, in cadrul "Programului constructii de locuinte sociale
derulat conform Legii locuintei nr. 114/1996" implementat de Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice
si Administratiei (MDLPA), alocarea unei finantari din bugetul MDLPA pentru realizarea obiectivului de
investitii "Construire locuinte sociale, str. Ghioceilor, mun. Orsova, judetul Mehedinti".

U.A.T. Municipiul Orsova a organizat procedura de atribuire a contractului de achizitie publica
de lucrdri (proiectare+executie), castigatoare fiind declaratd firma S.C. Fapaco SR.L. cu sediul in
Bucuresti (RO 14252164, 1/40/12171/2018)

La baza procedurii de achizitie a stat Studiul de Fezabilitate intocmit de firma S.C. Davide El
Bravo S.R.L. cu sediul in Drobeta-Turnu Severin, judetul Mehedinti (RO31700497). In cadrul studiului
de fezabilitate au fost stabilite instalatii de incalzire ce prevdd un sistem de incdlzire individual al
apartamentelor, incalzirea urmand a se face cu sobe de teracotd alimentate cu lemn. In fiecare garsoniera
s-a prevazut cite o sobd comund baie-camera, alimentarea cu combustibil si evacuarea cenusei facindu-se
prin baie. La apartamente s-au previzut cite doud sobe, una comund buc#tirie-camerd de zi, iar cealatd
comuni baie-dormitor. Fiecare sobid va avea un sistem de evacuarea a gazelor arse. S-au prevazut cosuri
ceramice preuzinate cu diametrul de 160mm. Acestea urmeazi si fie ridicate deasupra coamei sarpantei
cu 25cm. La baza fiecérui cos se va executa o usd metalica pentru incilzire.

Cit despre prepararea apei calde menajere, solutia aleasd a fost prepararea individuald pentru
fiecare aparatament, in acest scop prevdzindu-se montarea in baic de boilere electrice cu o capacitate de
80 de litri.

Trebuie precizat ca aceastd solutie de incélzire a unitétilor locative, precum si de preparare a apei
calde menajere a fost aleasd deoarece trebuia gisitd o solutie care sa poata fi finantatd din bugetul local.

Cu toate acestea, firma céstigitoare a trebuit sd intocmeascé proiectul tehnic in conformitate cu
prevederile "Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor”. Aceasti lege prevede, in
cadrul capitolului al VI-lea, "Cladiri noi", art. 10, urmatoarele:

"(1) Pentru clddirile noi/ansamblurile de clddiri noi avand functiunile previzute la art.7 alin.(1)-cladiri
rezidentiale individuale sau colective, prin certificatul de urbanism emis de autoritdtile administratiei
publice competente, in vederea obtinerii, in conditiile legii, a autorizatiei de construire pentru executarea
lucrdrilor de constructii, pe ldngd obligativitatea respectdrii cerinfelor minime de performanid
energeticd, se va solicita intocmirea unui studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,
economic $i al mediului inconjurdtor a utilizdrii sistemelor alternative de inaltd eficientd, dacd acestea
existd.

(2) Ca sisteme alternative pot fi propuse:

d) pompe de cdaldurd, panouri termice si/sau electrice solare, centrale eoliene, precum si sisteme
combinate.

(3) Studiul previzut la alin. (1) se elaboreazd de proiectant §i este parte componentd a studiului de
fezabilitate.

(31) Solutiile din studiul prevdzut la alin. (3) justificate ca fiind posibile din punct de vedere tehnic,

Sfunctional §i economic sunt adoptate de proiectant si fac parte din documentatia pentru autorizarea
lucrdrilor de construire.
(4) Studiul cu privire la posibilitatea utilizdrii sistemelor alternative prevazute la alin. (2) poate fi
efectuat pentru o clddire sau pentru grupuri de clidivi similare din aceeasi localitate. Pentru sistemele
centralizate de incdlzire si rdcire, studiul poate fi efectuat pentru toate cladirile racordate la acelasi
sistem.

(5) In vederea obginerii, in conditiile legii, a autorizatiei de construire pentru executarea lucrdirilor de
constructii, pentru verificarea respectdrii cerinfelor minime de performanid energeticd pentru cladirile al



cdror consum de energie este aproape egal cu zero, documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii
lucrdrilor de construire trebuie sd contind si raportul de conformare nZEB."

Prin urmare, se impun, ca solutic alternativd de incalzire, pompele de caldurd si panourile
fotovoltaice care si asigure consumul de energie electric al pompelor de caldura.

Pentru conformarea cu standardele nZEB ale cladirilor si alinierea la cerintele legale privind clddirile cu
consum de energie aproape de zero, este necesara extinderea lucrarilor, astfel
e Achizitia si montajul sistemelor de pompe de célduri si a sistemului de incilzire in pardoseald;
e Achizitia si montajul sistemelor de panouri fotovoltaice;
e Adaptarea infrastructurii existente la noile solutii tehnice;
¢ [Executia unor lucriri suplimentare aferente, in conformitate cu normele tehnice si de calitate
aplicabile.

Un alt aspect care trebuie luat in considerare este evolutia preturilor in domeniul constructiilor,
lucru datorat fluctuatiilor economice recente si a inflatiei specifice sectorului constructiilor, Se constati o
crestere semnificativa a preturilor materialelor de baza, respectiv beton, otel, izolatii, finisaje, precum si a
echipamentelor si
serviciilor aferente. Majordrile acestea nu au fost prevazute in structura de costuri initiald a contractului si
afecteazd in mod direct realizarea lucrarilor.

Expertizirile si analizele tehnice efectuate in faza de proiectare au dus la modificarea solutiei de
structurd, impundnd schimbarea solutiei de fundare din fundatii continue de tip radier general. Astfel se
asigurd stabilitatea si durabilitatea constructiei in conditiile geotehnice existente. Modificarea presupune
un volum semnificativ mai mare de lucréri si materiale, implicand costuri suplimentare importante.

Din aceastd cauzi, se solicitd ajustarea valorii contractului cu suma de 13.875.418,33 lei fard
TVA, ceea ce mireste valoarea contractului de la 30.704.986,54 lei fard TVA la 44.850.404,87 lei fara
TVA. Suma solicitatd este necesard pentru a putea finaliza obiectvul de investitii in conformitate cu
cerintele tehnice, de calitate si de eficienta energetica impuse de cadrul legal actual.

Avénd in vedere cele enuntate anterior, am initiat si vd supun spre analizi, dezbatere si aprobare
proiectul de hotérare privind ajustarea valorii contractuale si schimbarea solutiei tehnice de incalzire si
preparare a apei calde menajere pentru obiectivul de investitii "Construire locuinte sociale, str.
Ghioceilor, municipiul Orsova, judetul Mehedinti" .
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA

JUDETUL MEHEDINTI
Nr. . 2349 [ 2.3 00 202

RAPORT

Subsemnata Enea Alina Maria, sef serviciu, urmare a inaintarii proiectului
de hotdrére nr. 35 initiat la data de 23.05.2025, va aduc la cunostinta
urmatoarele:

Municipiul Orsova a obtinut, in cadrul "Programului constructii de locuinte
sociale derulat conform Legii locuintei nr. 114/1996" de Ministerul Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice si Administratiei (MDLPA), alocarea unei finantari din bugetul
de stat pentru realizarea obiectivului de investitii "Construire locuinte sociale, str.
Ghioceilor, mun. Orsova, judetul Mehedinti".

Municipiul Orsova a organizat procedura de atribuire a contractului de
achizitie publicd de lucrari (proiectare + executie), pentru suma de 596.999, 00
lei fara TVA- proiectare si executie lucréri in suma de 30.107.987,54 lei.

In cadrul studiului de fezabilitate cat si a proiectarii initiale au fost stabilite
instalatii de incalzire ce prevdd un sistem de incilzire individual al
apartamentelor, incélzirea urmand a se face cu sobe de teracots alimentate cu
lemn.

Solutia de incélzire a unitatilor locative, precum si de preparare a apei
calde menajere a fost aleas3 ‘initial pentru incadrarea in fondurile bugetare
alocate .

Prin proiectul de hotarare initiat se propune ajustarea valorii initiale,
schimbarea solutiei tehnice de fincilzire si preparare a apei calde pentru
obiectivul de investitii descris anterior, cu valoarea de 13.875.418.33 lei.

Aprobarea autoritétii deliberative reprezintd un acord de principiu pentru
schimbarea solutiei tehnice si ajustarea valorii proiectului, urmand ca acesta s3
fie aprobatd de citre autoritatea finantatoare respectiv Ministerul Dezvoltarii,

Lucrarilor Publice si Administratiei, in situatia in care se va considera conforma Si



sustenabila realizarii acesteia, precum $i In functie de sursele bugetare
guvernamentale de care se dispune .

Astfel, ca sisteme alternative au fost propuse pompe de caldura, panouri
termice si/sau electrice solare, centrale eoliene, precum si sisteme combinate.:

* Achizitia si montajul sistemelor de pompe de céldura si a sistemului de
incélzire in pardoseals;

* Achizitia si montajul sistemelor de panouri fotovoltaice;

* Adaptarea infrastructurii existente la noile solutii tehnice;

» Executia unor lucrari suplimentare aferente, Tn conformitate cu normele
tehnice si de calitate aplicabile.

Un alt aspect care trebuie luat in considerare este evolutia preturilor in
domeniul constructiilor, lucru datorat fluctuatiilor economice recente si a inflatiei
specifice sectorului constructiilor, constatandu-se ¢ crestere semnificativd a
preturilor materialelor de baza, respectiv beton, otel, izolatii, finisaje, precum si a
echipamentelor si serviciilor

Din aceastd cauzi, se solicita ajustarea valorii contractului cu suma de
13.875.418,33 lei, ceea ce mareste valoarea contractului la valoarea de
44.850.404,87 lei. Suma solicitatd este necesars pentru a putea finaliza
obiectivul de investitii in conformitate cu cerintele tehnice, de calitate si de
eficientd energetica considerate a fi necesare.

Cat priveste modificarea contractului de achizitie publicd nr. 4426 incheiat
In data de 03.05.2023, aceasta se face in baza Legii nr. 98/2016 privind
achizitiile publice, in cazul in care se vor aloca resurse bugetare.

In urma analizei oportunitétii, autoritatea deliberativi poate dezbate si
aproba decizia administrativa propusa.

SEF SERVICIU
jr. Alina Maria Enea
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