ROMANIA
JUDETUL MEHEDINTI
CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI ORSOVA

PROIECT DE HOTARARE
privind vinzarea firi licitatie publici a terenului fnscris in CF nr.54547, in suprafati de 104 mp, situat
in municipiul Orsova, str. Portile de Fier, nr.7 A, la solicitarea dnei Pavel Constanta in calitate de
reprezentant legal al SC IRIS FARM COM SRL, proprietara constructiei edificati pe acest teren

Avand in vedere referatul de aprobare nrf06732.. din 2.4 2022 si raportul compartlmentulul de
resort din cadrul compartimentului de specialitate al Primarului inregistrat la nr/ ? din 02.:.4:.2022.

Vazand cererea doamnei Pavel Constanta, inregistratd la Primaria municipiului Orsova la nr.6717 din
11.07.2022, certificatul de urbanism nr.205 din 26.09.2022 inregistrat la Consiliul Judetean Mchedinti la
nr.12615 din 2022, extras de Carte Funciara nr.54547, contractul de concesiune nr.89 din 2002 si raportul de
evaluare, intocmit de expert evaluator ing. Popescu Emil Constantin — membru ANEVAR .

In baza prevederilor art. 13 alin. (1) si art.15 lit.e) din Legea nr.50/1991(r2) privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completirile ulterioare si ale art.129 alin.(2) lit.c),
coroborat cu alin. (6) lit.b), art.363 alin.(1) coroborat cu art.364 alin. (1) 1it. a) si art.240 alin.(2) din Ordonanta
de urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

in temeiul art.139 alin.(2), art.196 alin. (1) lit.(a) si art.240 alin(2) din Ordonanta de urgenta nr.57/2019
privind codul administrativ, cu modificarile si completanle ulterioare ;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORSOVA
HOTARASTE :

Art.1. Se aprobd Raportul de evaluare a terenului situat in municipiul Orsova, strada Portile de Fier,
nr.7 A, in suprafatd de 104 mp, inscris in cartea funciara cu nr.54547, intocmit de expert evaluator ing. Popescu
Emil Constantin — membru ANEVAR , care constituie anexa la prezenta hotirare.

Art.2. Se aprobd vanzarea fara licitatie publicd a terenului in suprafata 104 mp, situat in municipiul
Orsova, strada Portile de Fier, nr.7 A, catre d-na Pavel Constanta- reprezentant legal al SC IRIS FARM COM
SRL .

Art.3. Pentru suprafatd de 104 mp, valoarea terenului va fi de 5.100 euro, respectiv suma in lei la cursul
valutar stabilit de B.N.R la data efectuarii platii, conform Raportului de evaluare intocmit de expert evaluator
ing. Popescu Emil Constantin — membru ANEVAR si aprobat in prezenta hotiirare.

Art.4. Plata pretului aprobat, se face prin virament in contul unititii administrativ teritoriale municipiul
Orsova, RO19TREZ46321390207XXXXX, deschis la Trezoreria Statului, cel tarziu 30 de zile calendaristice de
la data comunicarii, la cursul zilei efectudrii platii.

Art.5. Se imputerniceste Primarul municipiului Orsova, domnul Marius Simion STOICA pentru a semna
contractul de vinzare-cumpdrare ce urmeazi a fi intocmit la un birou notarial, taxele notariale urmand a fi
suportate de cumparitoare.

Art.6. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineazi Primarul municipiului
Orsova.

Initiat astizi 0. #. A02.2, in municipiul Orsova, judetul Mehedinti.

INITIATOR
PRIMAR,
Marius Simion STOICA AVIZAAT
SECRETAR GENERAL,
jr. Marian BRTTLA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA
JUDETUL MEHEDINTI
NrlQai2ed. . 02.. 4).1.2022

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind vanzarea fira licitatie publica a terenului inscris in CF
nr.54547, in suprafata de 104 mp, situat in municipiul Orsova, str. Portile de Fier, nr.
7A, la solicitarea dnei Pavel Constanta in calitate de reprezentant legal al SC IRIS
FARM COM SRL, proprietara constructiei edificata pe acest teren

Prin adresa inregistratd la Primdria municipiului Orgova, dna Pavel Constanta in
calitate de reprezentant legal al SC IRIS FARM COM SRL, in calitate de proprietar a
constructie si concesionar al terenului pe care se afl3 constructia, situat Th municipiul Orsova,
strada Portile de Fier, nr. 7A, solicitd cumpararea terenului in suprafata de 104 mp.

Pe terenul solicitat spre cumparare, in suprafata totald de 104 mp, identificat prin
cartea funciara nr. 54547, cu numarul cadastral 54547, situat in intravilanul municipiului
Orsova, str. Portile de Fier, nr. 7A, este edificatd o constructie cu destinatia de farmacie n
suprafatd de 80 mp, fTnscrisd in cartea funciara nr. 54547-C1. Terenul apartine domeniului
privat al UAT Orsova si concesionat de SC IRIS FARM COM SRL conform contractului de
concesiune nr. 89/2002.

Vanzarea terenului aduce venituri la bugetul local $i drepturi depline proprietarului
constructiei.

In conformitate cu art.364 alin(1) din OUG 57/2019 privind codul administrativ »prin
exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), Tn cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea
privatd a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de bunéd-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune Ila
cumpararea terenului aferent constructiilor. Preful de vanzare se stabileste pe baza unui
raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupi caz”.

In baza raportului de evaluare Tntocmit de evaluator, ing.Popescu Constantin Emil,
expert evaluator autorizat ANEVAR, terenul a fost evaluat la un pret de 49,04 euro/mp. Data
de referintd a evaludrii este 21.10.2022, 1 euro = 4,9130 lei stabilit de BNR, rezultand
valoarea suprafetei totale de 5.100 euro ( 25.056 lei).

Analizand aceasta oportunitate, va supun dezbaterii si aprobarii proiectul de hotirare
privind vénzarea fard licitatie publicd a terenului, inscris in CF nr.54547, in suprafata de 104
mp, la solicitarea dnei Pavel Constanta in calitate de reprezentant legal al SC IRIS FARM
COM SRL, proprietara constructiei edificate pe acest teren.

INITIATOR
PRIMAR  /
Stoica Marius Simjon
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA
JUDETUL MEHEDINTI
NrJ0GtE? din 92. 471+ 2022

RAPORT

la proiectul de hotérare privind vanzarea firj licitatie public3 a terenului inscris in CF
nr.54547, in suprafati de 104 mp, situat in municipiul Orgova, str. Portile de Fier, nr.
7A, la solicitarea dnei Pavel Constanta in calitate de reprezentant legal al SC IRIS
FARM COM SRL, proprietara constructiei edificati pe acest teren

Subsemnata Petre Loredana Dumitrita, inspector superior in cadrul Compartimentului
de Urbanism, va aduc la cunostintd urmatoarele:

Imobilul Tn suprafati de 104 mp, situat in municipiul Orsova, str.Portile de Fier, nr.7A,
nscris in C.F. nr. 54547 (nr. CF vechi 5331 7), nr.cadastral 54547, solicitat spre cumparare de
catre dna Pavel Constanta in calitate de reprezentant legal al SC IRIS FARM COM SRL prin
adresa nr.6717/11.07.2022, teren ce apartine domeniului privat al municipiului Orsova si face
obiectul contractului de concesiune nr. 89/2002, intabulat in cartea funciard mai sus
mentionata.

Mentionez faptul c& pe terenul concesionat, inscris in CF 54547, este edificati o
constructie cu destinatia de farmacie, in baza autorizatiei de construire nr.26/2003, notat in
cartea funciard mai sus mentionats, in suprafata construitd la sol/desfisurati de 80 mp,
inscrisa in CF nr.54547-C1.

In conformitate cu art.364 alin(1) din OUG 57/2019 privind codul administrativ ,sprin
exceplie de la prevederile art. 363 alin. (1), Tn cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea
privatda a statului sau a unititi administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructi,
constructorii de buna-credintd ai acestora beneficiazi de un drept de preemptiune la
cumpérarea terenului aferent constructiilor. Preful de vanzare se stabileste pe baza unui
raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupé caz’.

Avénd 1n vedere faptul c3, titularul dreptului de concesiune este constructor de buna
credint&, constructia realizata in baza autorizatiei de construire fiind inscrisa in evidentele de
carte funciard si tinand cont c3 imobilul nu va mai putea fi exloatat de catre UAT Orsova,
decét prin vanzarea terenului aferent constructiei de cétre proprietarul acesteia, astfel,
aducand venituri la bugetul local si drepturi depline constructorului de buna credinta.

Conform raportului de evaluare Intocmit de evaluator, ing.Popescu Constantin Emil,
expert evaluator autorizat ANEVAR, terenul a fost evaluat Ia un pref de 49,04 euro/mp. Data
de referintd a evaluarii este 21.10.2022, 1 euro = 4,9130 lei stabilit de BNR, rezultand
valoarea suprafetei totale de 5.100 euro ( 25.056 lei).

Dupé aprobarea consiliului local asupra vanzarii, concesionarul va fi notificat in termen
de 15 zile asupra hotararii, proprietarul constructie urmand s Tsi exprime optiunea de
cumpadrare n termen de 15 zile de la primirea notificarii, urmand a fincheia contractul de
vanzare-cumparare in forma autentificats.

INSPECTOR
ing.Petre Loredana Dumitrita
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RAPORT DE EVALUARE NR. 2022-12/ 21.10.2022

ANEXT (A P WM. €5 Joc .02
PROPRIETATE IMOBILIARA
TEREN INTRAVILAN Nr cadastral 54547 — 104 mp
situat Tn
strada Portile de Fier, nr. 7A, Municipiul ORSOVA, judetul MEHEDINTI -

Proprietar. MUNICIPIUL ORSOVA

Identificarea clientului si a oricaror al utilizatori desemnatj conform cerintei Standardului de evaluare SEV 103/ Raportare (IVS
103) Capitolul Continutul Raportului, articotul 5 litera (b)

Client: Primaria MUNICIPIULU] ORSOVA

Destinatarul evaluarii: Primaria MUNICIPIULUI ORSOVA

Valoare de pia{d, evaluaté la data de 21.10.2022

Pret unitar in euro Valoare teren euro Valoare teren Lei
49,04 5.100 25.056

fa cursul valutar de 4,9130 lei/ 1€ stabilit de BNR la data de 21.10.2022

~~

>
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Datele, informatile i confinutut prezentulu raport find confidentiale nu vor putea fi copiate fn parte sau in fotalitate si nu vor fi transmise unor terfi firé acordul scris i preatabil al
evaluatorului i al clientuli Primaria Municipiufui Orsova , judeul Mehedintj, :




Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54547 , 104 mp
C.LF.: 4337603 str. Portile de Fier, nr. 7A, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti

RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12

Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatiilor detinute, certificdm ca.

» afirmaliile prezentate $i sustinute in prezentul raport sunt adevérate si corecte;

* analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate Si
condifiile fimitative specifice $i sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale evaluatorului,
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional;:

* nu am niciun interes prezent sau de perspectivd in proprietatea imobiliard care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu am niciun interes personal sau influenté legata de
péttile implicate;

* analizele, opiniile §i concluziile bazate si dezvoltate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor din Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR;

* proprietatea imobiliard supusa evaludrii a fost inspectats personal de cétre evaluator:

» in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{a semnificativa din partea niciunei alte
persoane;

* prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat {la cerere) s verificat,
in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

Prezenta lucrare a fost intocmitd de citre expert evaluator ing Popescu Constantin Emil:
Inregistrat la Oficiul Registrului Comertului sub nr. F25/156 /2007
CUI - 21783541
cu domiciliul stabil in Dr. Tr. Severin, str. Soveja nr. 5
atestat de Ministerul Justifiei ca inginer specialist Utilaj Tehnologic - inregistrat la pozitia 2
din Lista Biroului Expertilor Tehnici Judiciari de pe lang3 Tribunalul Mehedinti
¢+ membru titular Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania din anul 2005 -

LEGITIMATIA 15432
Evaluatorul este independent, nu are niciun interes direct sau indirect, prezent sau viitor

fatd de valoarea evaluati si isi asumi intreaga responsabilitate a lucrérii, in sensul respectarii
Standardelor de Evaluare.

¢ S @ @

Expert evaluator autorizat ANEVAR: ing. POPESCU CONSTANTIN EMIL. 21.10.2022 - pag 2/60



Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54347, 104 mp
C.LF.: 4337603 str. Portile de Fier, nr. 7A, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti

RAPORT DE EVALUARE NR 2022~ 12

SCRISOARE DE TRANSMITERE

Referitor evaluare . Proprietate imobiliard / TEREN INTRAVILAN 104 mp, nr. cad 54547
situata in Municipiul Orsova, judetul Mehedinti”

1. Prezentul raport de reevaluare estimeaza valoarea de piatd a proprietatii imobiliare de tip
TEREN INTRAVILAN si a fost efaborat la cererea clientului PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA.

2. Proprietatea care face obiectul prezentului raport este o proprietate imobiliard in
Municipiul Orsova, judetul Mehedinti, proprietate a MUNICIPIULUI ORSOVA, TEREN
INTRAVILAN 104 mp, nr. cad 54547

3. Inspectia proprietatii si toate investigatiile si analizele necesare au fost realizate de citre
evaluator.

4. Scopul evaludrii este ,estimarea valorii de piati” a proprietatii in conditiile transferului
de proprietate, vanzarea/ concesionarea proprietitii:

Stabilirea valorii de piata a fost determinata in conformitate cu Standardele de Evaluare in
vigoare la data evaluérii.

6. Raportul de evaluare care urmeazj si pe care aceasti scrisoare il insoteste, contine 60

de pagini inclusiv anexele. Rezumatul raportului prezintd succint datele de bazi ale
evaludarii §i opinia evaluatorului.

In urma aplicarii metodelor de evaluare opinia evaluatorului este c3, la data de 21.10.2022,
valoarea de piata estimatd a proprietdti TEREN INTRAVILAN situats in Municipiul Orsova.
iudetul Mehedinti, este de:

| Pret unitar in euro Valoare teren euro Valoare teren Lei |
,l 49,04 5100 i 25.056 |

fa cursul valutar de 4,9130 lei/ 1 euro stabilit de BNR la data de 21.10.2022
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii $i considerentele avute in vedere
la determinarea valorii de piata sunt:

e valoarea a fost estimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile prezentate In prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice
mentionate in raport;

+ valoarea estimatd se refera la o proprietate imobiliara;

* valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

» valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a imobilului;

¢ valoarea este o predictie.

6. Raportul a fost elaborat respectand Standardele Internationale de Evaluare

Drobeta Turnu Severin
21.10.2022

Expert evaluator autorizat ANEVAR: ing. POPESCU CONSTANTIN EMIL 21.10.2022 ~ pag 360



Beneficiar: FRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA

CLF.: 4337603
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12

LU I

e & & e

6.
7.
8.

9.

10.

11.

12.

13.

TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54517, 104 mp

str. Portile de Fier, nr. 7A, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti

REZUMATUL RAPORTULUI

Proprietatea evaluati: TEREN INTRAVILAN 104 mp, nr. cad 54547, situat in
Municipiul Orsova, judetul Mehedinti.

Tipul proprietitii: Proprietate imobiliara.

Dreptul evaluat: dreptul intreg de proprietate
Proprietar: MUNICIPIUL ORSOVA

Date generale:

Terenul este intravilan

Terenul are un front stradal de 10 m

Terenul are suprafata inclinata de la Vest la Est
Alimentare cu energie electricd 230 V - fa limita terenului.
Alimentare cu apa din sistemul centralizat al localitatji - Da.

Canalizare - Da.

Cea mai buna utilizare:

Teren constructii

Perioada documentérii: 298.09.2022-21.10.2022
Perioada inspectiei: 29.09.2022

Data evaludrii: 21.10.2022 conform cerintei Standardului de evaluare SEV 103 / Raportare {IVS 103)
Capitolul Continutul Raportului, articolul 5 litera (f)
Data raportului de evaluare: 21.10.2022 conform cerintei Standardului de evaluare SEV 103 /
Raportare (IVS 103) Capitolul Coniinutul Raportului, articolul 5 litera {n)

Scopul evaludrii:

X Evaluare pentru vanzare, o Evaluare pentru cumparare; o Evaluare pentry garantare ; oo Evaluare pentru credite ipotecare;

o Evaluare pentru concesionare.

Metode de evaluare utilizate

a) Metoda comparatiilor directe

Rezultatele evaluarii:

| Pret unitar in euro

Valoare teren euro

Valoare teren Lei

| 49,04

5.100

25.056

Valoarea recomandata:

Pret unitar in
| euro

Valoare teren euro

Valoare teren Lei

| 49,04

5.100

25.056

la cursul valutar de 4,9130 lei/ 1€ stabilit de BNR la data de 21.10.2022

Executantul evaluaru
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Expert evaluator autorizat ANEVAR: ing. POPESCU CONSTANTIN EMIL

21.10.2022
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIUI U1 ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54547 , 104 mp
C.ILE.: 4337603 str. Portile de Fier, nr. 7A, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022-12

CUPRINS

CAPITOLUL 1. PREZENTAREA GENERALA
1.1, Obiectul evaluarii. Tipul proprietatii

1.2.  Scopul gi utilizarea evaluarii

1.3. Drepturile de proprietate evaluate

1.4. Tipul valorii estimate

1.5.  Data estimdrii valorii $i moneda raportului
1.6. Inspectia proprietatii

1.7. Procedura de evaluare

1.8. Ipoteze si conditii fimitative

1.9. ldentificarea si competenta evaluatorului

CAPITOLUL 2. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
2.1. Piata imobiliara si caracteristicile sale
2.2. Analiza ofertei competitive
2.3. Analiza cereri
2.4. Echilibrui pietei

CAPITOLUL 3. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE
3.1. Identificarea proprietatii
3.1.1. lIdentificarea proprietatii — adresa, caracteristici generale
3.1.2. Situatia juridica a proprietatii — dreptul de proprietate
3.1.3. Amplasament, vecinatati si c3i de acces
3.2. Descrierea imobilului

CAPITOLUL 4. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

CAPITOLUL 5. EVALUAREA PROPRIETATI! IMOBILIARE
5.1. Metoda comparatiei directe

CAPITOLUL 6. REZULTATELE EVALUARIl. RECONCILIEREA REZULTATELOR
OPINIA EVALUATORULUI

6.1. Rezultatele evaluarii

6.2. Reconcilierea rezuitatelor. Concluzii. Opinia evaluatorului

CAPITOLUL 7. ANEXE. DOCUMENTE UTILIZATE iN EVALUARE

Expert evaluator autorizat ANEVAR: ing. POPESCU CONSTANTIN EMIL 21102022 pag 560



Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPILLUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr, cadastral 54547, 104 mp
C.LF.: 4337603 str. Portile de Fier, nr. 7A, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2(122- 12

CAPITOLUL 1. PREZENTAREA GENERELALA

1.1. Obiectul evaluarii. Tipul proprietitii

1. Conform cerintei Standardului de evaluare SEV 103 / Raportare (IVS 103)
Capitolul Confinutul Raportului, articolul 5 litera (d) privind identificarea obiectivului,
Obiectul evaludrii 1l constituie proprietatea imobiliarda TEREN INTRAVILAN 104 mp, nr.
cad 54547, situatd Tn Municipiul Orsova. judetul Mehedinti , descrisa in prezentul raport
de evaluare.

Proprietatea imobiliara este formaté din TEREN INTRAVILAN 104 mp, nr. cad 54547.

1.2. Scopul si utilizarea evaluérii

Scopul evaluarii, conform cerintei Standardului de evaluare SEV 103 / Raportare {IVS 103)
Capitolul Continutul Raportului, articolul 5 litera (c)

X Evaluare pentru vanzare; o Evaluare pentru cumparare; o Evaluare pentru garantare ; o Evaluare pentru credite ipotecare;

o3 Evaluare peniru concesionare,

Prezentul raport de evaluare se adreseazd PRIMARIEI MUNICIPIULUI ORSOVA in
calitate de client.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare conform cerintei Standardului de evaluare SEV
103 / Raportare (IVS 103) Capitolul Continutul Raportului, articolul 5 litera (j)

Datele, informatiile i continutul prezentului raport fiind confidentiale nu vor putea fi copiate in
parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor teri fira acordul scris si prealabil al evaluatorului
si al clientului PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA.

1.3. Drepturile de proprietate evaluate

Conform cerintei Standardului de evaluare SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
(IVS 230), articolul 3 , pentru respectarea cerintelor din SEV 101 de prezentare a
documentarii necesare pentru elaborarea evaluérii, a naturii si sursei informatiilor utilizate,
sunt incluse urmatoarele considerente:

* dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietétii imobiliare si a oricaror
drepturi asociate relevante;

» amploarea oricarei inspeciii;

* responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice
suprafete ale constructiei;

* responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si stérii oricarei constructii;
+ documentarea necesara privind natura, specificaiiile si adecvarea serviciilor:

+ existenta oricaror informatii privind starea solului si a fundatiei;

responsabilitatea pentru identificarea riscurilor de mediu inconjurdtor, reale sau
poteniiale;

* autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatji imobiliare si a oriciror
constructii.

Expert evaluator auforizat ANEVAR: ing. POPESCU CONSTANTIN EMIL 21.10.2022 - pag 6/ 60



Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54547 , 104 mp
C.1LF.: 4337603 str. Portile de Fler, nr. 7A, Municipiul Orsova, Jud. Meheding

RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12

Tipuri de drepturi asupra proprietéitii imobiliare

C1. Un drept asupra proprietatii imobiliare confera titularului dreptul de a poseda, a folosi sau
ocupa ori de a dispune de teren si constructii. Exista trei tipuri de baza ale dreptului asupra
proprietatii imobiliare:
(a) dreptul absolut asupra oricdrei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept

absolut de a poseda si a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in
mod perpetuu, afectat numai de drepturi subordonate si ingradiri stabilite prin lege;

(b) un drept subordonat care confera titularului dreptul exclusiv de a poseda si de a folosi o
anumita suprafatd de teren sau de cladire, pentru o anumitd pericadad, de exemplu,
conform clauzelor unui contract de inchiriere;

(c) un drept de folosinta a terenului sau constructiilor, fara un drept exclusiv de a poseda si
de a folosi, de exempiu, un drept de trecere pe teren sau de a-l folosi numai pentru o
anumita activitate.

Imobilul situat in intravilanul MUNICIPIULUI ORSOVA, TEREN INTRAVILAN 104 mp, nr.
cad 54547 judeful Mehedinti se afld in proprietatea MUNICIPIULUI ORSOVA, care detine
intregul drept de proprietate: posesie, folosinti si dispozitie asupra proprietitii imobiliare.

Din Extrasul CF/ cerere nr. 8144/ 01.08.2022 se identificd urmatoarele SARCINI:

- Contract de Concesiune teren . pe durata de 49 ani nr. 89/ 22.11.2002.

1.4. Tipul valorii estimate

Tipul valorii conform cerintei Standardului de evaluare SEV 103 / Raportare (IVS 103)
Capitolul Continutul Raportului, articolul 5 litera (e)

Acesta trebuie sa fie adecvat scopului evaludrii. Trebuie citatd sursa definitiei oricarui tip al
valorii utilizat sau acesta trebuie sa@ fie explicat. Unele din tipurile uzuale ale valorii sunt
definite si comentate in SEV 100 Cadru/ general.

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii de piatd a
imobilului, aga cum este aceasta definitd in SEV 100 Cadruf general.

Conform art. 29 al acestui standard: ,,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la dafa evaludrii, intre un cumpaérator hotarat si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care pértile au
actionat fiecare in cunostin{a de cauza, prudent si fara constrangere.”

1.5. Data estimarii valorii i moneda raportului
conform cerintei Standardului de evaluare SEV 103 / Raportare (IVS 103) Capitoiul
Continutul Raportului, articolul 5 litera (n)
Evaluarea a fost realizata in luna OCTOMBRIE 2022.
Data evaluarii este 21,10.2022.

Opinia finalad a evaluarii este prezentaté in lei si euro.

Cursul valutar utilizat pentru transpunerea valorii finale in valuta este 1 € = 4,9130 Ilei din
data de 21.10.2022.

Data raportului de evaluare este de 21.10.2022.
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1.6. Inspectia proprietitii

Inspectia directd a proprietatii imobiliare TEREN INTRAVILAN 104 mp, nr. cad 54547 a
fost realizatd de catre evaluator, la data de 29.09.2022.

Au fost preluate informatii legate de proprietatea imobiliara.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate natura terenului de fundare, nivelul panzei
freatice, etc.

1.7. Procedura de evaluare (etape parcurse, surse de informatii,
responsabilititi fatd de terti, clauze de nepublicare)

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piatd asa cum a fost ea
definitd mai sus, in conformitate cu ;

SEV 100 Cadrul general art. 29

Evaluarea proprietatii imobiliarea a fost facutd pe baza datelor furnizate de proprietari si a
observafiilor facute in teren de cdtre evaluator. Veridicitatea si corectitudinea datelor furnizate
sunt de responsabilitatea proprietarului.

Pentru determinarea valorii proprietétii s-au aplicat urmatoarele abordari:

- Metoda comparatiilor directe;

Pentru determinarea valorii de piata, evaluatorul a ficut investigatii directe si a analizat
atent atitudinile de pe piata imobiliara .

Datele specifice care au stat la baza intocmirii evaludrii imobilului studiat au fost constatate
la fata locului.

Etapele parcurse pentru estimarea valorii de piati au fost:

¢ Inspectarea amplasamentului;

+ Discutii asupra aspectelor constatate cu proprietarul si completarea informatiilor;

¢ Obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzaciionare a proprietatilor imobiliare
asemanatoare;

¢ Aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune in vederea determinrii valorii:

¢ Determinarea valorii de piati.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de

lucru recomandate de catre ANEVAR.

Premergétor fazei de evaluare au fost studiate documentatia pusa la dispozitie de cétre
beneficiar, au fost comparate cu situafia existenta pe teren si au fost culese informatii de piafa
imobiliara privind valorile de tranzactionare ale terenurilor libere similare.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au
fost:
¢ Documentele privind proprietatea imobiliard puse la dispozitie de catre proprietariul
imobilufui:
+ Informatii existente in bibliografia de specialitate:
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- Evaluarea proprietdtilor imobiliare, editatd de Asociatia Nationald a Evaluatorilor din
Romania (ANEVAR) si Institutul Roman de Cercetéri in Evaluare (IROVAL).

Responsabilitatea fati de terti:

»  Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatilor furnizate de catre client
si proprietarul imobilului (si reprezentantul acestuia), corectitudinea si precizia datelor furnizate
fiind responsabilitatea acestora.

»  Prezentui raport de evaluare este destinat scopului si destinatarului precizate in raport.

»  Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar, iar evaluatorul nu acceptd nici
o responsabilitate fa{d de o tertd persoand, in nici o circumstanta.

Clauze de nepublicare

Prezentul raport de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicitatii fard acordul scris $i prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei i contextului in care urmeazé si aparad. Publicarea, partiald sau integrala,
precum si utilizarea lui de catre alte persoane decéat cele descrise in raport, atrage dupé sine
incetarea obligatiilor contractuale.

1.8. Ipoteze si conditii limitative

ipoteze:

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile $i documentele furnizate de cétre
proprietarul imobilului gi au fost prezentate fiara a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare. Se presupune c titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care
se specifica altfel;

» Suprafefele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in documentele care au fost
puse la dispozilia evaluatorului

» Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului sau structurii cladirii (partilor ascunse) care s3 influenieze valoarea. Evaluatorul nu Tgi
asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;

> Evaluatorul nu a facut nicio investigatie si nici nu a inspectat acele parti ale terenului
care erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare
tehnica buna.

» Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu existd
niciun indiciu privind existenta unor contaminéri naturale sau chimice care afecteaza valoarea
proprietdtii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Valorile sunt estimate in ipoteza ¢3 nu
exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca existd contaminari pe orice proprietate sau pe
oricare alt teren vecin sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s3
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

> Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile In lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluérii;

> Valoarea de piatd estimatd este valabild la data evaluarii. Intrucat piata, conditile de
piatd se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt
moment;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie
la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta nu avea cunostinta;
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Conditii limitative:

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implic dreptul de publicare a acestuia;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere Incontinuare consultanta
sau sa depunad marturie in instanta relativ la propriettile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil; nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii
referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fir3d acordul
prealabil al evaluatorului;

» Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimats, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la

data intocmirii sale. Dacé aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

1.9 ldentificarea si competenta evaluatorului

conform cerintei Standardului de evaluare SEV 103 / Raportare (IVS 103) Capitolu! Continutus!
Raportului, articolul 5 litera (a)
Prezenta lucrare a fost intocmiti de citre expert Evaluator ing Popescu Constantin Emil:
inregistrat la Oficiul Registrului Comertului sub nr. F25/156/2007
CUI - 21783541
cu domiciliul stabil in Dr. Tr. Severin, str. Soveja nr. 5
atestat de Ministerul Justifiei ca inginer specialist Utilaj Tehnologic - inregistrat la pozitia 2
din Lista Biroului Expertilor Tehnici Judiciari de pe lang4 Tribunalul Mehedinti
¢ membru titular Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia din anul 2005 -
LEGITIMATIA 15432
Evaluatorul este independent, nu are nici un interes direct sau indirect, prezent sau viitor

fatd de valoarea evaluata si isi asumi intreaga responsabilitate a lucririi, in sensul respectarii
Standardelor de Evaluare ANEVAR,

Daca evaluatorul a apelat la asistentd substantiald din partea aftor specialigti, pentru orice aspect al
evaludril in raport trebuie prezentatd natura unei astfel de asistente, precum $i mésura in care s-a bazat
pe aceastd asistentd — Nu este cazul.

¢ @ & @
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CAPITOLUL 2. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

2.1. Piata imobiliara si caracteristicile sale

Piata imobiliara este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu altii in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

Piata imobiliara este definitd ca fiind interactiunea dintre persoanele fizice sau juridice care
schimbd drepturi de proprietate, contra altor bunuri, de regula bani.

Piata imobiliara este influentatd de situatia sociala si financiara a celor doi participanti pe
piatd — vanzatorul si cumpdratorul — care determina atitudini, motivatii, cat si interactiuni intre
acestea. Este de regula dirijatd din umbra de situatia forfei de muncé, de stabilitatea si de nivelul
veniturilor. Eficienta unei piete se bazeazd pe ipotezele privind atat comportamentul
cumparatorilor si al vanzatorilor, cat si caracteristicile produselor traditionale.

Caracteristicile pietei imobiliare sunt:

- fiecare proprietate imobiliara este unica, beneficiind de un amplasament fix;

- piata imobiliard este dependentd de nivelul salariilor, stabilitatea veniturilor si numarul
locurilor de munca;

- nivelul preturilor, care este influentat de tipul de finantare oferit — valoarea creditului,
dobénzile practicate, durata rambursarii si marimea avansului;

- decalaj intre cerere si oferta;

- informatia nu este intotdeauna promptd si sigurd, dezinformarea influentand atat
vanzatorul cat si cumparatorul;

- proprietatea imobiliard este un produs durabil In timp, cu grad scdzut de lichiditate,
tranzactionarile presupunand sume mari de bani, finanfarea in cele mai multe cazuri, neputand fi
asiguratd imediat.

Pentru delimitarea pietei imobiliare specifice trebuie avuti in vedere urmétorii factori:

- tipul proprietatii;

- caracteristicile proprietatii;

- aria proprietatii;

- proprietdti echivalente disponibile;

- proprietati comparabile.

Proprietatea evaluatd este amplasata intr-o zond cu un coeficient scizut de poluare,
motivat si de o densitate scdzutd a circulatiei rutiere. Zona se constituie intr-o zond Rezidentiala,
avand constructii rezidentiale P+4.

2.2. Analiza ofertei competitive

Atat cererea céat si oferta sunt incontestabil legate de conceptual de piata, in situatia de fats
piata imobiliara .

Oferta se referd de reguld la disponibilitatea pentru schimbarea de proprietate a produsului
imobiliar.

Avand in vedere tipul de proprietate imobiliara evaluatd (TEREN INTRAVILAN 104 mp, nr.
cad 54547), oferta competitivd pe piatd si zonele limitrofe exista pe fondul scaderii ofertei,
prefurile pe piata imobiliarad avand o tendinti ascendenta.
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2.3 Analiza cererii

Cererea pentru tranzactionarea unei astfel de proprietati imobitiare in zona respectiva, este
aproape inexistenta, datoritd utilitatii actuale mai scizute a acesteia, rezultatd din faptul ca in
ultima perioadd interesul pentru terenuri a scdzut considerabil. Deasemenea chiriile pentru
asemenea terenuri sunt mici In localitdtile din judetul Mehedinti datoritd cererii aproape
inexistente.

Cresgterea interesului pentru un astfel de imobil (cu destinatia actuald) este legata de
dezvoltarea generald a zonei care s3 atragé dupé sine dezvoltarea mai accentuata a mediului de
afaceri.

2.4. Echilibrul pietei

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorits instabilitdti economice, activitatea
imobiliara raspunzand la stimulipe termen lung sau pe termen scurt.

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, fata de ultimii ani raporturile s-au inversat pe
piata imobiliard aceasta devenind o piatd a cumparétorului incepand cu ultima parte a anului
2019.

Transformarea pietei imobiliare intr-o0 piatd a cumpdratorului s-a realizat in contextul
penuriei de capital i a cresterii costurilor cu acesta (context de crizd cunoscut in medille de
afaceri si de participaniii pe piatd) coroborat cu sciderea numarului tranzactiilor pe segmentul
imobiliar si previziunile de accentuare a continudrii trendului descendent a evolutiei preturilor pe
piata mentionata.

Piata specificd proprietatii evaluate cunoaste un trend descendent, numarul de tranzactii
fiind redus, timpul mediu de véanzare al proprietatii fiind ridicat.

Se preconizeazé ca tendintd a urmatorilor ani o incetinire a cresterii valorilor proprietatilor
imobiliare de orice tip, datoritd inaspririi posibilitatilor de finantare prin credit ipotecar, crizei
imobiliare internationale. Totusi, preturile se vor mentine la un nivel destul de ridicat pentru {ara
noastra datorita intrarii fluxurilor de capital in tara si datoritd imposibilitatii ofertei generale de a
satisface cererea, a lipsei concurentei serioase dintre dezvoltatorii de proiecte imobiliare.
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CAPITOLUL 3. DESCRIEREA PROPRIETATII
IMOBILIARE EVALUATE

3.1. Identificarea proprietatii
3.1.1. ldentificarea proprietitii - adresa, caracteristici generale

Proprietatea evaluatd este situati in judetul Mehedinti, municipiul Orsova, TEREN
INTRAVILAN 104 mp, nr. cad 54547:
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3.1.2. Situatia juridica a proprietitii - dreptul de proprietate

Imobilul situat in intravilanul MUNICIPIULUI ORSOVA, TEREN INTRAVILAN 104
mp, nr. cad 54547 judetul Mehedinti se afld in proprietatea MUNICIPIULUI ORSOVA, care detine
intregul drept de proprietate: posesie, folosinta si dispozitie asupra proprietatii imobiliare.

Din Extrasul CF/ cerere nr. 8144/ 01.08.2022 se identificd urmitoarele SARCINI:
Contract de Concesiune teren . pe durata de 49 ani nr. 89/ 22.11.2002.

3.1.3. Amplasament, vecinitati si cdi de acces

¢ Localizare, Descrierea zonei

0  Proprietatea evaluati este amplasata intr-o zona cu un coeficient scizut de
poluare, motivat si de o densitate mica a circulatiei rutiere, cu cladiri rezidentiale
intr-o zona cu densitate redusa a populatiei. Zona se constituie intr-o zond zona

urbana, avénd constructii preponderente de tip P+4.
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¢ Amplasamentul este situat in Zona Centrald a Municipiului Orsova, judeiul
Mehedinti.

¢ Zona in care este situatd proprietatea imobiliard Tn cauza dispune de urmétoarele
facilitati:
- mijloace de transport in comun: -;
o utilitatile asigurate: alimentare energie electrici- la limita terenului
o Retea de apé : - la limita terenului
¢ Canalizare - la limita terenului

3.2. Descrierea imobilului
Proprietatea imobiliara este formata din:
TEREN INTRAVILAN 104 mp, nr. cad 54547
Terenul dispune de urmatoarele utilitati:
- alimentare energie electrica la limita terenului.
» Retea de apé : - la limita terenului
e Canalizare — la limita terenului

Suprafata terenului este amenajata fiind utilizata la data inspectiei pentru - CONSTRUCTIL.
La data inspectiei terenul nu este utilizat din punct de vedere agricol.

» Concluzii

Datoritd imprejmuirilor existente, proprictatea imobiliard se afli intr-o stare buna, amplasamentul si

functionalitatea permifindu-ne s& incadrdm imobilul in categoria
Teren pentru - CURTI-CONSTRUCTII.

CAPITOLUL 4. ANALIZA CELE! MAI BUNE UTILIZARI

Cea mai buna utilizare este definitd ca: ,,utilizarea probabild, rezonabili si legala a unui
teren liber sau a unei proprietiti construite care este fizic posibili, permisd legal,
fundamentata adecvat, realizabili financiar si care determini o valoare maxima”.
Practic, tindnd cont de tipul imobilului i de amplasarea acestuia, cea mai buna alternativa
posibila pentru proprietatea analizata este cea de Teren pentru -CURTI- CONSTRUCTIL

Prin prisma criteriilor care definesc nofiunea de C.M.B.U. aceastd abordare este
permisibila legal, indeplineste conditia de fizic posibild, este fezabild financiar si este maxim
productiva.
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CAPITOLUL 5. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Valoarea de piata este mdrimea estimata pentru care o proprietate ar fi schimbata la data
evaluarii, intre un vinzator hotarit si un cumparator hotarit, intr-o tranzactie echilibrata, dupa un
marketing adecvat in care fiecare parte a actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constringeri.

Valoarea de piata a imobilului studiat a fost determinata prin Metoda comparatiilor directe;

Pentru determinarea valorii de piata, evaluatorul a ficut investigatii directe si a analizat atent
atitudinile de pe piata imobiliara .

Datele specifice care au stat la baza intocmirii evaludrii imobilului studiat au fost constatate la fata
locului.

Raportul de evaluare a fost intocmit inconformitate cu Standardele Internationale de Evaluare
aflate in vigoare si a codului deontologic al profesiei de evaluator.

Premergétor fazei de evaluare au fost studiate documentatia pusa la dispozitie de cétre
beneficiari, au fost comparate cu situaia existenta pe teren si au fost culese informatii de piata
imobiliara privind valorile de tranzactionare a terenurilor libere similare.

5.1. Metoda comparatiei directe

Prin aceasta metoda, se poate determina valoarea unitara a terenului , comparénd proprietatea
care se evalueaza cu alfe proprietdti cu caracteristici si dotari similare. lar tranzactiile perfectate
cu proprietatile similare sunt numite tranzactii comparabile.

Preturile de vénzare ale proprietatilor luate in considerare ca fiind comparabile, vor defini un
interval de valori in cadrul caruia se va incadra si valoarea proprietéatii studiate.

Criteriile de comparatie necesare pentru a stabili similitudinea proprietdtilor considerate
comparabile cu proprietatea subiect, au in vedere in principal: -drepturile de proprietate
transferate; -conditiile financiare; -conditiie de vanzare; -conditiile pietei; -amplasamentul; -
caracteristicile fizice; -caracteristicile economice; -utilizarea proprietatii;

Datele privind valorile practicate pe piata imobiliara sunt preluate de pe internet, conform
anexelor.

Ofertele de terenuri neconstruite in zone simitare amplasamentului evaluat, se situeazg intre 8
=UR/ mp si 117 EUR/ mp, iar tranzactiile incheiate in urma negocierifor s-au perfectat la valori
mai mici cu pana la 5%.
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TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54547, 104 mp

str. Portile de Fier, nr. 7A, Municipiul Orgova, Jud. Mehedint

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN
gr: Element de comparatie SUBIECT Comparabilal | Comparabila2 | Comparabila3

1 | Pret tranzactie/oferta (EUR) 35.750 13.000 27.500
Suprafata (mp)} 104,00 715,0 400,0 250,0
Pret tranzactie/oferta
{EUR/mp) 50,00 47,50 110,00
Tip tranzactie Oferta Oferta Oferta
Ajustare pentru negociere (%) -5% -5% -5%

|
Valoare ajustare (EUR/mp) -2,50 | -2,38 | -5,50
Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat, urmarindu-se
aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare , cat mai apropiate
Justificare ajustare de realitate. Ajustarile pentru acest tip de proprietate sunt de -5%.

2 | Drept de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin
Ajustare (%) | 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Valoare ajustata (EUR/mp) _ 47,50 45,13 104,50
Justificare ajustare Nu este cazul

3 | Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 47,50 45,13 104,50
Justificare ajustare Nu este cazul

4 | Conditii de vanzare Obiective Obiective Obiective |  Obiective
Ajustare {%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Valoare ajustata (EUR/mp) 47,50 45,13 104,50
Justificare ajustare Nu este cazul
Cheltuieli necesare imediat

5 | dupa cumparare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Valoare ajustata (EUR/mp} 47,50 45,13 104,50
Justificare ajustare Nu este cazul

& | Conditii de piata 21.10.2022 21.10.2022 21.10.2022 21.10.2022
Ajustare {%) 0,0% 0,0% -10,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 -10,5
Justificare ajustare Nu este cazul
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPTULUI ORSOV A

C.LE.: 4337603
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12

TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 5547 , 104 mg

str. Portile de Fier, nr. 7A, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti

‘ ' Coramnic malul L 1 str Stefan cel
. central ) Str Linistei
7 Localizare Cernei Mare
Ajustare (%)} 15,0% 10,0% 5,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 7,13 4,51 4,70

Se ajusteazd functie de amplasamentu! terenuluiin Municipiul Orsova, procente

Justificare ajustare date de piatd.
|
Drum asfaltat D . | Drum asfaltat Drum asfaltat
8 | Acces teren neamenajat
Ajustare (%) 2,0% 0,0% ) 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 1,0 0,0 0,0

Justificare ajustare

Se ajusteaza conditiile de acces la teren cu 2 % pentru drumul asfaltat fatd de

drumul neamenajat

9 | suprafata 104,00 715,00 400,00 | 250,00
Diferenta suprafata teren (mp) -611,0 -296,0 -146,0
Ajustare (%) ] -2,00% -2,00% -1,00%
Valoare ajustare (EUR/mp) -0,95 -0,90 0,94

Justificare ajustare

Suprafetele de teren 1 §i 2 sunt ideale penru teren curti constructii si se aplici o
depreciere negativa de 2 %. Comparabils 3 are 0 suprafata la limitd pentru curti
constructii motiv pentru care se aplici o depreciere negativi de 1 %

10 | peschidere (m} sau Raportul
faturilor 0,5 Q.3 0,2 02
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Valoare ajustare {(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu este cazul
11 | Grad de echipare cu utilitati Toate utilitatile ] Toate utilitatile | Toate utilitatile | Toate utilitatile
Ajustare (%) f 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare cumulat
{EUR/mp) , 0,00 0,00 0,00
Justificare ajustare Nu este cazul
11,1 | Retea de gaze Nu exista Nu exista : Nu exista [ Nu exista ]
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 | 0,0 ]
112 Retea de apa La limita terenului tl:r:z:itji t[éarc:rr:::r:i tzargrr:zltji
I Ajustare (EUR/mp) 0,0 1 0,0 | 0,0
5 Retea electrica La limita terenului tfr:rr:::ji tijnl;::::ji t;;ar:al:::;ji
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 00
8 Retea de canalizare La limita terenului :;ar:::;;[:i tfrci:::;;ji t';ar:r‘:x:ji |
| Ajustare {EUR/mp) 0,0 0,0 0,0 |
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUT ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54547, 104 mp
C.I1F.: 43375603 str. Portile de Fier, nr. 7A, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti

RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12

|“ 12 | Indicatori urbanistici _
12,1 | pot Nu exista info Nuexistainf | Nu exista inf | Nuexista inf
; Ajustare (%)
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 [ 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu este cazul
T
12,2 | cur Nu exista info Nu exista inf Nu exista inf Nu exista inf
Ajustare (%) . 0,0% 0,0% 0,0%
| Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 . 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu este cazul
13 | Constructii demolabile pe ' |
teren Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0,0% 0,00 0,00
Valoare ajustare (EUR/mp) [ 0,0 0,00 : 0,00
Justificare ajustare Nu este cazul
Fard interdictiide | Fara interdictii Fara interdictii Fara interdictii
14 | Alti factori construire de construire de construire de construire
Ajustare {%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 | 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu este cazul
Ajustare NETA 7,13 3,61 -6,69
Ajustare NETA (%) 15,0% 8,0% -6,4%
Ajustare BRUTA 9,03 5,42 16,09
Ajustare BRUTA (%) 19,0% 12,0% 15,4%
Numar ajustari (diferite de
zero) 3 2 3
RELEVANTA Comparabila Comparabila Comparabila
COMPARABILELOR relevanta relevanta relevanta |
Selectie automata utilizand ca si criterii |
cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare bruta |
procentuala, Nr, Ajustari. '
Valoare unitara adoptata
{EUR/mp) 48,74
Valoare teren (EUR) 5.068 rounjit 5.100
Valoare teren (LEI} 25.056
Data evaluarii (zz.ll.aaaa): 21.10.2022
1EUR= 4,9130
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA
C.IF.: 4337603
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12

TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54547 , 104 mp
str. Portile de Fier, nr. 7A, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti

Analizand tranzactiile comparabile din punctul de vedere al criteriilor de comparatie enumerafte
mai sus si luind in considerare , avantajele generate de configuratia terenului si caracterisicile
fizice specifice, evaluatorul apreciazé o valoare de piata unitara a terenului de:

Pret unitar in euro

Valoare teren euro

Valoare teren Lei |

i
i

49,04

_5.100

25.056

6.1. Rezultatele evaluarii

CAPITOLUL 6. REZULTATELE EVALUARIL
RECONCILIEREA REZULTATELOR. OPINIA EVALUATORULUI

in urma aplicarii metodei de evaluare prezentate in acest raport au fost obtinute
urmatoarele valori pentru TEREN INTRAVILAN 104 mp, nr. cad 54547:

|
|

Pret unitar in euro

Valoare teren euro

Valoare teren Lei

le—

49,04

5.100

25.056

6.2. Reconcilierea rezultatelor. Concluzii . Opinia evaluatorului
Astfel, Tn circumstantele actuale, valoarea de piata estimati la data de 21.10.2022 propus3

pentru proprietatea imobiliara de tip TEREN INTRAVILAN 104 mp, nr. cad 54547
proprietatea MUNICIPIULU!I ORSOVA, este in opinia evaluatorului de:

Pret unitar in euro

Valoare teren euro

Valoare teren Lei

I

48,04

5.100

_25.056

]

conform cerintei Standardului de evaluare SEV 103 / Raportare (IVS 103) Capitolul Continutul Raportului,
articotul 5 litera {m) privind moneda convenit pentru vaioarea obtinuti in cadrul procesului de evaluare.
la cursul valutar de 4,9130 lei/ 1 €uro stabilit de BNR la data de 21.10.2022
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind
valoarea sunt:
= valoarea a fost exprimatd tinAnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate In prezentul raport si este valabild in conditile generale si specifice
aferente perioadei lunii OCTOMBRIE 2022 ;
= valoarea nu contine TVA
= valoarea nu {ine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerinfele legale;
= valoarea este subiectivi;
=> evaluarea este 0 opinie asupra unei valori.
Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandérilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania).
Cu stima,
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54547 | 104 mp
C.LF.. 4337603 strada Portile de Fier nr.7A, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti

RAPORT DE EVALUARE NR 2022-12 ANEXA 1 LOCALIZARE TEREN FARMACIA ALBASTRA
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA, TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54547 , 104 mp

C.LF.: 4337603 strada Porlile de Fier nr.7A, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12 ANEXA 2 DOCUMENTE
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jar; NICH { ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54547 , 104 mp -
e aaaroen o ICIEIVIED strada Portile de Fier nr.7A, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti

C.IF.. 4337603 , <
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12 ANEXA 2 DOCUM

Fg
§.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTR UVIRE/DESFIINTARE ‘pag 2
va fl insolits de urmatoarele documente:
3) certificatul de urbanism{copie);

b} dovaaa tithului asupra imobitulul, teren gifzau constructii, sau, dupi caz, extra.
sul de plan cadastral actualizat la zi gl extrasul de carts funciari de informare
actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfe! {copie legalizata);
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i

L] —_— .
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA

C.LF.: 4337603
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12

3. REGIMUL TEHNIC

TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54547 . 104 mp

strada Portile de Fier nr.7A, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
ANEXA 2 DOCUMENTE
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54547 , 104 mp

C.LF.. 4337803 strada Portile de Fier nr.7A, Municipiul Orsava, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12 ANEXA 2 DOCUMENTE
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54547 , 104 mp
C..F.: 4337603 strada Portile de Fier nr.7A, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12 ANEXA 2 DOCUMENTE
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54547 , 104 mp

C.LF.. 4337603 strada Portile de Fier nr.7A, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12 ANEXA 2 DOCUMENTE
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54547 , 104 mp
strada Portile de Fier nr.7A, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti

C.L.F.: 4337603
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12 ANEXA 2 DOCUMENTE
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54547 , 104 mp
C.LF.. 4337603 strada Portile de Fier nr.7A, Municipiul Orsova, Jud. Mehedint:
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12 ANEXA 2 DOCUMENTE
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54547 , 104 mp

C.LF.: 4337603 strada Portile de Fier nr.7A, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12 ANEXA 2 DOCUMENTE
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54547 , 104 mp
C.LF.. 4337603 strada Portile de Fier nr.7A, Municipiul Orsova. Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12 ANEXA 2 DOCUMENTE
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILA
BiE: a0a%E0s LAN nr. cadastral 54547 , 104 mp

RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12

strada Portile de Fier nr.7A, Municipiul Orsova, Jud, Mehedinti
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54547 , 104 mp
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54547 | 104 mp
C.LF.. 4337603 strada Portile de Fier nr.7A, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti

RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12 ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE iN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

Comparabila 1 https://www.pubi§z4.ro/anunturi/imobiﬁare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/de-
vanzare-teren-in-orsova-coramnic/4ih4543f1dd27285eg619f4geidh580f.htm|

publi .ro Beommes QO b

De vanzare teren in orsova {coramnic) 50 EUR negocinbit 077 Seoee
@ Iehwe ol Oove § Vesipe hava . )

Bund m3 nereseazd ofena
tumnedvoastd Lia ests valeh 37

X Adaugs fisier 7

Contacteard vitro hlond

% Fa

® Viualizan, 904

B Feporsaza

o Ciprian
‘ |
L Telelo vl

Vez taate anunter’e

& Unmnareste

Descriere

Vand teren tsuprafata totala 715 mp) cu iesire la rawf Cemna {17.33 myin Coramnic localtatea Qrsovaudetul Mereding Pentry mai multe getalii va
fog sa ma contactati ia ne de telslefon din anunt Pret 50 /mp negociab!

informatii obtinute telefonic: POPA Florian— 0723 511 114

Data [ 21.10.2022 [Ora [ 16,00 | Tip tranzactie: | Oferta | [ Vanzare | X
Pret unitar 50 Euro / mp | Suprafata de teren | 715 mp
Deschidere | 17,33 mi | Lungime I 48 mi | Latime | 17 mi | Raportlaturi | 0,30
Drept de proprietate transmis | Deplin | X |

Localizare | Coramnic

Drum Acces | Asfaltat | | Pietruit | Pamant | X | Topografia | Plan | In panta X
Cea mai buna utilizare Agricol Comercial Rezidential | X
Utilitati | Reteade gaze | [ Refeadeapa | X | Retea electrica | X | Retea canalizare | X
Pret Negociabil [ Da | [ Nu [ X | Conditii de finantare | Cash | Lapiata [ X
Conditii de vanzare | Obiective | X Subiective
Cheltuieli necesare imediat dupa cumpérare | Nu este cazu! | X | Da

Constructii demolabile pe teren | | Nu [ X
POT — Procentul de ocupare a terenului | % | CUT-Coeficientul de utilizare a terenului | %
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54547 , 104 mp
C.LF.: 4337603 strada Portile de Fier nr.7A, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12 ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

COMPARABILA 2 https://www.storia.ro/oferta /teren-casa-n-orova-1DgHid. html#9b0e5e2 d&F

Teren casa in Orsova 19000 €
9 feeder 48 €hm?

+ Pops Flonian
LN 0723511 114

ATV VLIRS Stest oate eate 30 0

Grlrg Fpacer 5 iEnmnze w

frasu sa preness ofarre simuare

! 2 Salurarala Fovorite }

Prezentare generala W Raporieazs

Suprafata teren ym?) 400 m?

Descriere anunt

Teren casa'n Crscva In zena Nord pe strada tinste’, 400 m, apa, cana), curent, asfalt, privelste superha.

Expert evaluator autorizat ANEVAR: ing. POPESCU CONSTANTIN EMIL 21.10.2022 pag 34/60



Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULU! ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54547 , 104 mp
C.LF.: 4337603 strada Portile de Fier nr.7A, Municipiul Orsova. Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12 ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

Pretul pietei
Terenari, Mehedirt:

19000 € 47.5 €/me
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA

C.LF.: 4337603
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12

TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54547 . 104 mp
strada Portile de Fier nr.7A, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

Belory Q

sodatone ©

Orsoval)

Informatii obtinute telefonic. POPA Florian— 0723 511 114

Data | 21.10.2022 [Ora [ 12,00 | Tip tranzactie: | Oferta [ | Vanzare | X

Pret unitar 47,50 Euro / mp | Suprafata de teren 400 mp

Deschidere | 11 ml | Lungime | 36,38 mi [ Latime | 11 mi [ Raportiaturi | 0,30

Drept de proprietate transmis | Deplin [ X |

Localizare | Strada Linistii

Drum Acces | Asfaltat | X | Pietruit | P&mant Topografia | Plan | In pant3 X |

Cea mai buna utilizare Agricol Comercial Rezidential | X

Utilitati | Reteade gaze | | Reteadeapd | X | Retea electrica | ¥ | Retea canalizare [ X

Pret Negociabil |Da| [ Nu[X [ Conditii de finantare | Cash | La piata | X

Conditii de vanzare | Obiective | X Subiective

Cheltuieli necesare imediat dupd cumparare | Nueste cazul | X | Da

Constructii demolabile pe teren [Nu [X

POT - Procentul de ocupare a terenului | % | CUT-Coeficientul de utilizare a terenului | %
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54547 , 104 mp
C.LF.: 4337603 strada Portile de Fier nr.7A, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022-12 ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

Comparabila 3 https:/,r"www.publiZd.m}anunturi/imot_)i_ﬁare/de~vanzare}terenuriiteren-intraviEan;anunt/vand-teren—
intravilan/0£1332he57¢775181949diie002efi8d.html

Vand teren intravilan 110 EUR 0720204107
P Vaneson ek B asies v

© Adauge Been

Figra. i JCCEPAIE WY (D7 peg Py
26 radme maxmaz ga 103

[ Y PTES

¥ Viakea 728

& Ragora: s

cris
5 Ver 1o anuens

Distribuie Inuntut pe

Specificatii
Suprafata terenului 256.0 m?
Descriere imobitiare

Vand teren intravilan orsova.str STEFAN CEL MARE  250M2

Vezi detalii pe vovar romimo ro

Informatii obtinute telefonic: POPA Florian— Voinea Alina

Data [21.10.2022 [Ora | 12,30 | Tip tranzactie: | Oferta | [ Vanzare | X
Pret unitar 110 Euro / mp | Suprafata de teren | 250 mp
Deschidere | 10 ml | Lungime I 25 ml [ Latime | 10 ml [ Raportiaturi | 0,40
Drept de proprietate transmis | Deplin [ x|

Localizare | Strada Stefan cel Mare

Drum Acces | Asfaltat [ X | Pietruit | P&mant Topografia [ Plan | In pant3 X
Cea mai buna utilizare Agricol Comercial Rezidential | X
Utilitati | Reteade gaze | | Releade apa | X Retea electrici | X | Retea canalizare | X
Pret Negociabil | Da | Nu | X | Conditii de finantare | Cash | Lapiata [X
Conditii de vénzare | Obiective | x Subiective
Cheltuieli necesare imediat dupi cumpdrare | Nu este cazul | X | Da

Constructii demolabile pe teren | | Nu X
POT ~ Procentul de ocupare a terenului | % | CUT-Coeficientul de utilizare a terenului | %
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54547 , 104 mp
C.LF.: 4337603 strada Portile de Fier nr.7A, Municipiul Qrsova Jud. Mehedinti

RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12 ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

Comparabila 4 https://www.oix.ro/d/oferta/vand-teren-la-malul-apei-iDgyOsC.htmi

60,98 euro/ m?
pRvAT (D)
Girda Corina
w e Y e
Q, 076 220 9876
dMai prute anuTurt 3ig acastu van
) LOCALIZARE
Orsovas,
wehed v (
OREPTURILE CONSUMATORILOR
KA
Ll Acest anum & fost publicat de chuze gn v
privinet o ‘e Lo
Aratd malmuite
Foas 0 oocres wie IUls Q

Vand teren la malul apei

40 000 €

DESCRIERE

Vand teren la malul apei Cerna la intrare in Orsova cu suprafata de 656m. Terenul detine doar un gara)
pentry barca, dar este pretabil st pentru constructie casa.
Detalii la numarui de telegin 07******35

0 244718801 Vizua s - BL
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RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12 ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

Comparabila 5 https:/./www.olx.ro/djoferta/450m-cu-iesire~la~go!fut-cerna-si-ia-e7ﬂ~ibgbmwf“htmj

66,67 euro/ m?

prvar ()

o Dary
O» e a0i

& 073737 sses

> LOCALIZARE

@ Orsova,
Khehen g

DREPTURIE CONSUMATORROR

A Acestapuny 2 fost publicet de cdre un s
%}

Jaumnare, EQUE pry L el o

Arets mal multe M

i, B o @

450m cu iesire la golful Cerna sila E70

30 OOO € Fretal @ negaciat

’ Persoanafizica I 1 Extravian / mtravian: Infravilan f { Suprafata atia: 450 1
DESCRIERE

teren ideal pentru casa vacania .
450 m teren intravilan

intarire de mal 3l implutura efectuat
autorizatie cez

aer curat ideal pentru pescar’

(2235125487 Vizuelizad 112
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54547 , 104 mp
C.LF.. 4337603 strada Portile de Fier nr.7A, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti

RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12 ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

Comparabila 6 https://www.olx.ro/d/oferta/450m-cu-iesire-la-zolful-cerna-si-la-e 70-IDgbmwf.html

Q, 0737375885

LOCALIZARE
> OCALIZA
Qrsova,
Mered .
KA
€
Pottar 0% ke O
450m cu iesire la golful Cerna sila E70
35 000 € Pretul & negod ati
DESCRIERE

teren ideal pentiu €asa vacanta .
450 m teren intavilan
autorizatie cez

aer curat ideal pentu pascan

D 235128489 Vicugizdo 43
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Comparabila 7 https;//www.olx.ro/d/oferta/vanzare-teren-la-dunare-str-gratca-orsova-iDgagio.html

VANZATOR

Zsolt Szabo
o

Q, 072773 8871

Ma MUTE BTN &6 385 van

LOCALIZARE

@ Orsova,
Neheding (

oW

Vanzare teren la Dunare Str Gratca Orsova

69 000 € Pretul @ negocian

‘ Perspana fizica H Exrrav’an / intravian. intravilan H Suprafata Wa: 790 m? !

DESCRIERE

Teren cu vedere exceptionaa , situat pe strada Gratca, localitatea Orseva Acces la utilitatl in marginea
prooretati. Suprafata terenuiul 790 mp

13 238877300 Vizua 2& (177 Raport
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr, cadastral 54547 , 104 mp
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RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12 ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

Comparabila 8 https://www.olx.ro/d/oferta/teren-orsova-clisura-dunarii-IDfFYil.htmi

VANZATOR

Bmw

Q, 0738 715 022

Ma' multe anuniun 2 e adesty

> LOCALIZARE
Orsova,
Mensant
R A
N
Postar 28 ma. 2022 @
Teren Orsova-clisura Dunarii
35 € Pretul & negociabil
© REACTUALIZEAZK
’ Perspana fizes }| Extray’ an / nwavian: waviian | | Supiafata wac V100 M2 I
DESCRIERE

Teren intraviian Cu Cadstu si actele necesare vanzari situat 1a lesirea gin localitatea Orsova spie Cclisurg
Dunarii cu acces la dn57 posibilitate de racordare 1a utiiat

17 2367185

o
2

VizueTngn 1223 Baporneazs
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Comparabila 9 https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-orsova/7b0e637e7e696351.html

¥ Mekedrt 052,38 § Vemp hama

Teren intravilan orsova 20 000 EUR 0722977361

Specificatil .
Bund mi migreséaia cfena‘ -
dumngavsashy Ma este valatd”

Suprafots terenului 2000 7 m? Front stradat 5540 fpeaviasis Halssigdala
Utiitarl generate ~pa.Canaizare Curent

Descriere Adangs fisier 7

Vand te.gn intrwlan & Orsoia st Pam’ Seicary pe dramuf ce ducs ia marastiea sf Ana. inga stadion. 207 mp toate uliitatie Font st ade Comtactoaza vinztordl

suprafata totala 2000 -

Unilitatis

thithat} Generele: Apa Cananzara Curant % fapievto

Vez! detan v
s W Seb waze cafacor

07220977361 ¥ Viuslzan $122
r A Raportears
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Comparabila 10 https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt /vand-
teren-in-orsova/i68ie780i18776131he572226359:256.himi

Vand teren in orsova 2 EUR negociani| 0728961896

9 Berernti Orsos 9 Vexipe o

Bund ma miterasead clena
dumneay sastd Maseslevaiz

% Adzugs fisier 3

Contacteaza virzdtorn

¥ Faolerte

2 Vizuslizad 34°

A Raporteaza

Camelia Borel
L. Teleiyy oo

ez inate anuntun

& Unnareste

Distribute anuntul pe

oz dutabi pe “nimg n m

>

Descriere
Vand teren 1439 m sitvat 'n Orscra zana Nord vedere 2 Golful Cemei si Dunsre Inira. Tan intabu al plata .2 2f & imeiu i Sisst in Deatul Vi or
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Comparabila 11 https:,’/www.pubﬁza.ro/anunturi/imobiiiare/de~vanzarejterenuri/teren—extravitan/anunt/teren«
orsova-in-apropierea-benzinariei-lukoil-deschidere-33-5-m-la-e 70/ 7b0f6c737a696a51. htmi

Teren orsova, in apropierea benzinariei lukoll, deschidere 33 5 10 EUR negociatil 0724267696
mi{a 870 :

§ & nediw P Verips batta

BuLi3 md muwneseazioleria
Surneavoastd Kaesiz vaian

* Adauge fisier 3

Contacteaza vanzalond

® Faohra

. Veushean 2918

A Rapartenza

Paul

L Teled it
Ve toate anunturie

publi24.ro.
Specificatii
Suprafata terenului 44760 m? Front stradal 34
Descriere

Teren in extravilanu! localitatii Orsova situat la Intrarea in localitatea Drgova dinspre Drobeta Turnu Severin. In apropierea benzinarsi LUKOIL.
Categore de folosinta: constructii, vie si fanste.

Exista 2 conslructie de 32 mp pe proptietate.

Suprafata este 4476, cu front stradal la E70 de 335 m.

Se poate racorda la utiftali: ap si curent!

Priveliste frumoasa catre goifu! Orsove

pretul este de 10 suro/mp negociabil suprafata tctale: 4478, Fron stradal 34,

0724267696

Vez! detalii pe vovn, romime ro
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Comparabila 12 hitps://www,publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/d8h1d5573if17:782fh833ii114i5f083.html

Teren intravilan 110 000 EUR regocialil 0753004200 '

¥ 5.8

Bund M2 oereseazdoferta
QUUINeaYasrd Ll esre vaish i

" Adaugs fisinr 7

Comacteaza vansdbond

% Facleds

& Ygualizan 285

e £ Raporteeis

Pistol Virgit Adriano

L Vszioale anunlic

Distribue anuntul pe

00

Specificatii
Latime drum acces 40 mi Destinatie Birouri Comercial De va..,
+
Amenajare strazi Asfaliate Huminat stradal Unititati generale Apa,Canalizare Curent
Alte caracteristici Acces auto.La scsea (..
&+
Descriere

Vand teren intravilan cu o suprafata de 3500 mp situat in localitates Orsova Terenul este prevazut cu vrmatoarsie uliitall. are o deschidere de 40m
dnjarifa DN E70 esle bransat la reteaua electrica 220-380v si are contuar Acest teren este racordat i la reteausa de apa polabila. detine fosa septica
ca 4.500-5000 L incluzind toate conexiunile de canalizare si scurgere calre fosa, El are Tmprejmuirea facuta cu gard din piatra de munie plasa de

s'rmg si fundatie din beton,
0753094200

Vezi detalii pe v sy romimn
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Comparabila 13 https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-
teren-orsova/7b0e6076716c6351.html

Vand teren orsova 4 500 EUR 0728247750

? Hehad o O ovaALION  § Vezips tails

Bund, ma enereseard oferta
furnneanoaslra 12 esls valeonds

© Adauga fisier T

Contacteaza vanzatorud

B Fasfets
B Yiua er 2398

A Raporeass

fau

Wer: wale enunlunie

Specificatii

Suprafata terenului 540.0 m?

Descriere
Tersn 540 mp in Orsova vis-a-vi de Sanfierul naval aprox. 350 m de drumul national drum acces cu masina curent cadastuactelz 7 suprafata

iotala 540
0728247750

Vezi detalii pe v mw romime ro
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Comparabila 14 https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-mun-orsova/7b016370786f6751.html

Teren intravilan mun. orsova 19 500 EUR 0732103066

& Wehes v ¢ % Ve pehana

Eund md nlereseszd oterta
dur vea a3 iz esie valawa?

o Adiuga fisie 2

Contacteazd vanzatond

W Faofens

& Vizuatizan 340

A Rapoiteaza

. floren
’ el

ez toate anust e

VY

- e
- . 3
PP

Specificatii

Suprafata terenului 1438 0 m?

Descriere

Teren intravilan in Wun . Orsova.cert constructl drum acces asfsltat pana ia limita de proprietaie cureni, apa ( exista o fantana ! constuclie
icoliba} pe langa progrietate curge un parau, suprafata totala teren 1489 mp si constractia 32 mp. Pret 19507 euro. Te! 5732183066 suprajata
totaia: 1482

Vezi detalii pe vawnw romimo 1o
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Comparabila 15 htips://flatfy.ro/realty/ 76058985

Teren intravilan Orsova 327mp constructie vedere panoramica

48.000 €

Gasi 27 juple 2024
Actusiizat 7 mat

Autor mopnetas
Site-ut ROMEZZ {0
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Comparabila 16 https://homezz.ro/anunturi terenuri de-vanzare in-orsova-mh.htmi?ar=78&tt=1&tt2=1&ut=3,2,1

homeZZ.. Aute

Anunturi Terenuri de vanzare In Orsova, Mehedinti ezl 1 apunt |

Salveazd ciutarea la favorite

active ab Tererurideva o v Orsova, Mehedint Zoral 8o Cioar cu poze Tip leten €o

Utiltal Curent Ap8 Cannlizare

8 EUR Twa ey D

Teren, 5503¢ m#
Teren Intravilan Orsova 5500mp

Ak et

Q crsoua M Fanterie

https://homezz.ro/teren-intravilan-orsova-5500mp-2876882.htmi?utm source=oferte360.ro
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54547 , 104 mp

C.I.F.: 4337603
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12

Teren E.rthrévi-kan Orsova 5500mp 8 EUR

a8

Simagini

Zonha Periferie

Lo care te o intravilan

strada Portile de Fier nr.7A, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

2876882

% 0762601690 &)
ADAUGA LA FAVORITE

© SOLICITA VIZIONAREA

Aplicatia HomeZZ.ro

e R

Suprafatd «ren 5500 m? Tip terer Construibil

Vand teren intravilan Orsova,suprafata 5500mp,situat in zona Coramnic, pet.
Bratina. Aproximativ 3000mp sunt in palierrestul in panta de aprox 7%.
Terenul este alcatuit din 4 parcele alaturate Front stradal 23m.5¢ vinde doar
intreaga suprafata.Pretabil pentru constructie pensiune avand in vedere
suprafata terenului si potentialul zonei Pretul este usor negociabil.

Solicita vizionarea proprietatii

Alege o data disponibila:

Miercuri
08 lunie

Vineri Sambata

09 lunie 10 lunie 11 lurie
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H
DNE '
i
I
L
#
2/
¥
1';
o)
W
[ =‘
o $
(o) =
gt ""Z(
STATH DETREN DISTANTA o
Valea Cemnej 1.5 kilometsi
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Comparabila 17 mgps:;’/www.pgbﬁZd.mjanuntygi[imgﬁ_iare/de-yanzare/’gerenury_tgerw_—iﬂtraviianx_ar}unt&agﬂ»
teren-intravil lan/hi96683f0f5172hh223441d9f45ih4e4. htmi

™

Vand teren intravilan

¥ Mehsonti Grsovg

Descriere

vand teren intravian in locafitatea Orsova situat n zona de sud a orasull st Banatulu! Suprafata 300 mp cu deschidere 12 m dubly
accesintravitan utiiiidt  Perspana fziza,

Vez' detalih pe v ronumg
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COMPARABILA 18 https://www.ofx,m/oferta.fteremintravifan~2w030—mp»m~orsova~iud-mehedinti—iDchSS.htmf

10200¢

Contact prin Storia.rc

& 0742427026

II

s & N : . o =E Losoon et M habesp
ik 2. f : : Vezi pe harta
L] : : - -.‘ 9 i “- | ﬁh O
Teren intravilan 2.030 mp in Orsova Jud Mehedinti Lichidari imobiliare ro

Orsova, judet Mehedinti Ao satls v gl 92 ) g QUG urmy Lo Y Sl e S

.'v
" Promoveaza anunty / J Actualizeszs anuntl

Anunturile utilizatorului

Agentie S Intravilan PALTOR DIN PIF1
) idinme L Lifrmea
2030 m- elichetd 42 Cengn
naiiral Descrers ¢
54 48 R0N
Terc ormadda o gaoralate 1ol 20 D020 v avire tate ¢ 2 do falos vta cutt corsio et CUMPARAT!

otest g Graovy Jug Merad e

|
PALTON DE FEM
Anuntur publicate oz, Lichica ol arc o WEnme L i e
stehetd 13 Contm
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral
C.LF.: 43376803

RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12

54547 , 104 mp
strada Portile de Fier nr.7A, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti

ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE
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COMPARABILA 19 https://www.olx.ro/d/ oferta}teren-inntravﬂamorsovgu~deschidere»ta-gga-inggNmT.html

104 euro/ m?

PRIVAL (1)
oo Cata
O»
Lo -
Ma muRe & ple aesty vénzato: >
LOCALZARE

Drobeta-Turnu

Severin,
HMenesd

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anum & fost publicat e cltre un vénzdtor priver,

ST jeg 2 gl = A a

Aretd mal muite N

catls e et Q?
Teren inntravilan Orsova cu deschidere la apa

78 000 €
DESCRIERE

Vand teren 750mp cu deschiders ia Cema.
Terenui este situat langa Cabana de Vis. Detalil la efefon
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httgs:[{wwwutﬁgﬁzﬂqg anunturi/imobiliare/ d_e-ga_raz_age_:ite_renurij_ter_enimt@\ﬂan{_an_unzt[vand-teren-
intravilan/ h_i%_ﬁ&gfﬂ_fSl_YZhﬁnggl(igffgiﬁggg.htmi?utm source=oferte360.ro

116,67 euro/ m?
publi .ro & corumes Q) £

TLaE el - TodE Latsgonie v

Pubi 24 Anuntyr insbibare D Larzave Teiew ge varzate Teren shay an

Vand teren intravilan 15 000 EUR negocint

¥ Kehgz o Ooso

Descriere

BL & m& rlereseazd oferta
durmeavcasid ha ests valah

vand teren intravitan in fozafitates Orse a sduat v z0y: 28 su¢ 3 arasuly st Banatului Suprafata 300 me oy deschiders 2m dubuy
atees Inlras an o t8Y Parsoana Srica
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RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12 ANEXA 4 LOCALIZARE COMPARABILE

® Farmacii Bancomate 5 ey " ..’(7’ A
;. '\.-.c_—_v " \l"". e

| 4
¥ casadinwis N 'Qﬁé‘gf’a“m

rea St Ana

t

. . th Y, _. ’ B
Mf.‘hnih’s' sidenc
SR

EXPLOATAREYG
PORTUARA™ §

y
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVI
C.LF.: 4337603

RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12

LAN nr. cadastral 54547 , 104 mp
strada Portile de Fier nr.7A, Municipiuf Orscva, Jud. Mehedinti

ANEXA 5 FOTO INSPECTIE TEREN FARMACIA ALBASTRA

Expert evaluator autorizat ANEVAR: ing. POPESCU CONSTANTIN EMIL 21.10.2022 pag 59/60



Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA
C.F.: 4337603

RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 12

TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54547 , 104 mp
strada Portile de Fier nr.7A, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
ANEXA 5 FOTO INSPECTIE TEREN FARMACIA ALBASTRA
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