ROMANIA
JUDETUL MEHEDINTI
CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI ORSOVA

PROIECT DE HOTARARE
privind vinzarea firi licitatie publici a terenului inscris in CF nr.54504, in suprafatii de 21 mp, situat in
municipiul Orsova, str. Decebal, nr.1 BIS, la solicitarea dnei Dinulescu Mirela, proprietatea constructiei
edificatii pe acest teren

Avand in vedere referatul de aprobare nr. éé&dm@? 0H2122si raportul compammentulm de resort

din cadrul compartimentului de specialitate al Primarului inregistrat la nr. 5’{2 din 09. 0 ¢ Jol2

Viazand cererea doamnei Dinulescu Mirela, inregistratd la Primiria municipiului Orsova la nr.3544 din
04.04.2022, certificatul de urbanism nr.87 din 16.05.2022 inregistrat la Consiliul Judetean Mehedinti la nr.4109
din 2022, extras de Carte Funciard nr.54504, act aditional nr.83 la contractul de concesiune nr.12 din 2017,
contractul de concesiune nr.12 din 09.03.2017, autorizatia de construire nr.217 din 28.07.1993, contractul de
donatie imobil si raportul de evaluare, intocmit de expert evaluator ing. Popescu Emil Constantin — membru
ANEVAR ..

In baza prevederilor art. 13 alin.(1) si art.15 lit.e) din Legea nr.50/1991(r2) privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificdrile si completirile ulterioare si ale art.129 alin.(2) lit.c),
coroborat cu alin. (6) lit.b), art.363 alin.(1) coroborat cu art.364 alin.(1) lit. a) si art.240 alin.(2) din Ordonanta
de urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

Tn temeiul art.139 alin.(2), art.196 alin.(1) lit. (a) si art.240 alin(2) din Ordonanta de urgenta nr.57/2019
privind codul administrativ, cu modificarile si completanle ulterioare ;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORSOVA
HOTARASTE :

Art.1. Se aprobd Raportul de evaluare a terenului situat in municipiul Orgova, strada Decebal, nr.1 BIS,
in suprafatd de 21 mp, inscris in cartea funciard cu nr.54504, intocmit de expert evaluator ing. Popescu Emil
Constantin — membru ANEVAR | care constituie anexa la prezenta hotiirare.

Art.2. Se aprobd vinzarea fira licitatie publica a terenului in suprafatd 21 mp, situat in municipiul
Orsova, strada Decebal, nr.1 BIS, citre d-na Dinulescu Mirela .

Art.3. Pentru suprafafi de 21 mp, valoarea terenului va fi de 1.000 euro, respectiv suma in lei la cursul
valutar stabilit de B.N.R la data efectudrii platii, conform Raportului de evaluare intocmit de expert evaluator
ing. Popescu Emil Constantin — membru ANEVAR si aprobat in prezenta hotirére.

Art.4. Plata pretului aprobat, se face prin virament in contul unitétii administrativ teritoriale municipiul
Orsova, RO19TREZ46321390207XXXXX, deschis la Trezoreria Statului, cel tarziu 30 de zile calendaristice de
la data comunicdrii, la cursul zilei efectudrii platii.

Art.S. Se imputerniceste Primarul municipiului Orsova, domnul Marius Simion STOICA pentru a semna
contractul de vanzare-cumpirare ce urmeazd a fi intocmit la un birou notarial, taxele notariale urmand a fi
suportate de cumparatoare.

Art.6. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotaréri se insdrcineaza Primarul municipiului
Orsova.

Initiat astizi 07 07~. 2022, in municipiul Orsova, judetul Mehedinti.
\

INITIATOR
PRIMAR,
Marius Sirﬂion STOICA




PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA
JUD 535 MEHEDINT]I
Nr.G0.77 1.97:0.77.. 2022

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotérare privind vanzarea firs licitatie publicd a terenului inscris in CF
nr.54504, in suprafata de 21 mp, situat in municipiul Orsova, str. Decebal, nr.1BIS, la
solicitarea dnei Dinulescu Mirela, proprietara constructiei edificat: pe acest teren

Prin adresa inregistratd la Primaria municipiului Orgova, dna Dinulescu Mirela, in
calitate de proprietar a constructie si concesionar a terenului pe care se afld constructia,
situat In municipiul Orsova, strada Decebal, nr. 1BIS, solicita cumpararea terenului in
suprafata de 21 mp.

Pe terenul solicitat spre cumpérare, in suprafata totala de 21 mp, identificat prin cartea
funciard nr. 54504 si prin releveu C1 cu numarul cadastral 54504, situat in intravilanul
municipiului Orsova, str. Decebal, nr. 1BIS, a fost edificatd o constructie cu destinatia de
garaj In suprafatd de 21 mp, finscrisd in cartea funciard nr. 54504-C1. Terenul apartine
domeniului privat al UAT Orsova $i concesionat de dna Dinulescu Mirela conform actului
aditional nr. 83/2020 la contractul de concesiune nr. 12/2017.

Vanzarea terenului aduce venituri la bugetul local si drepturi depline proprietarului
constructiei.

In conformitate cu art.364 alin(1) din OUG 57/2019 privind codul administrativ ,.prin
exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), In cazul vanzarii unui teren aflat Inproprietatea
privatd a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buna-credintd ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la
cumpararea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui
raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz”.

In baza raportului de evaluare intocmit de evaluator, ing.Popescu Constantin Emil,
expert evaluator autorizat ANEVAR, terenul a fost evaluat la un pret de 47,62 euro/mp. Data
de referintd a evaluarii este 06.06.2022, 1 euro = 4,9419 lei stabilit de BNR, rezultand
valoarea suprafetei totale de 1.000 euro ( 4.942 lei).

Analizand aceasts oportunitate, v supun dezbaterii si aprobarii proiectul de hotirare
privind vanzarea far licitatie publicd a terenului, Tnscris in CF nr.54504, in suprafati de 21
mp, la solicitarea dnei Dinulescu Mirela.

INITIATOR
PRIMAR |,
Stoica Marius Singfoh|
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA ? QA7
JUDETUL MEHEDINTI -
Nr.97 72 din 09 oF . 2022 [

_.-l- \\bk}’\ /
RAPORT Ay g

la proiectul de hotarare privind vanzarea firs licitatie publicé a terenului inscris in CF
nr.54504, in suprafati de 21 mp, situat in municipiul Orsova, str. Decebal, nr.1BIS, la
solicitarea dnei Dinulescu Mirela, proprietara constructiei edificati pe acest teren

Subsemnata Petre Loredana Dumitrita, inspector superior in cadrul Compartimentului
de Urbanism, va aduc la cunostinta urmatoarele:

Imobilul teren n suprafata de 21 mp, situat in municipiul Orsova, str.Decebal, nr.1BIS,
inscris in C.F. nr. 54504 (nr. CF vechi 53294), nr.cadastral 54504, solicitat spre cumparare de
catre dna Dinulescu Mirela prin adresa nr.3544/04.04.2022, apartine domeniului privat al
municipiului Orsova conform HCL nr. 49/2018 si face obiectul actului aditional nr. 83/2020 Ia
contractul de concesiune nr. 12/2017, intabulat Tn cartea funciara mai sus mentionats.

Concesionara Dinulescu Mirela a primit conform contractului de donatie nr. 283/2017
dreptul de proprietate asupra constructiei cu destinatia de garaj, edificats pe terenul mai sus
mentionat, in baza autorizatiei de construire nr.217/1993, in suprafata construiti la
sol/desfasurata de 21 mp, inscris3 in CF nr.54504-C1-C1.

n conformitate cu art.364 alin(1) din QUG 57/2019 privind codul administrativ »prin
exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), In cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea
privatd a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buna-credin{d ai acestora beneficiazi de un drept de preemptiune Ia
cumpadrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui
raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz’.

Avand 1n vedere faptul ca, titularul dreptului de concesiune este constructor de buni
credinta, constructia realizata in baza autorizatiei de construire fiind Tnscrisa in evidentele de
carte funciard si tindnd cont c& imobilul nu va mai putea fi exloatat de catre UAT Orsova,
decat prin vanzarea terenului aferent constructiei de catre proprietarul acesteia, astfel,
aducand venituri la bugetul local si drepturi depline constructorului de bun credinta.

Conform raportului de evaluare intocmit de evaluator, ing.Popescu Constantin Emil,
expert evaluator autorizat ANEVAR, terenul a fost evaluat la un pre{ de 47,62 euro/mp. Data
de referinta a evaludrii este 06.06.2022, 1 euro = 4,9419 lei stabilit de BNR, rezultand
valoarea suprafetei totale de 1.000 euro (4.942 lei).

Dupé aprobarea consiliului local asupra vanzarii, concesionarul va fi notificat in termen
de 15 zile asupra hotararii, proprietarul constructie urmand si fsi exprime optiunea de
cumparare Tn termen de 15 zile de Ia primirea notificarii, urmand a incheia contractul de
vanzare-cumpdrare in forma autentificats.

INSPECTOR
ing.Petre Loredana Dumitrita

%



ANEXA LA P K. 52 JO0F 9. 2012

RAPORT DE EVALUARE NR. 2022-10/06.06.2022

PROPRIETATE IMOBILIARA
TEREN INTRAVILAN Nr cadastral 54504 — 21 mp
situat in
strada Decebal, nr. 1bis, Municipiul ORSOVA, judetul MEHEDINTI -

Proprietar: MUNICIPIUL ORSOVA

Identificarea clientului si a oricéror alfj utilizatori desemnati conform cerintei Standardului de evaluare SEV 103 / Raportare (IVS
103) Capitolul Continutul Raportului, articolul 5 litera (b)

Client: Primdria MUNICIPIULUI ORSOVA

Destinatarul evaluarii: Primaria MUNICIPIULUI ORSOVA

Valoare de piata, evaluata la data de 06.06.2022

Pret unitar in euro Valoare teren euro Valoare teren Lei
47,62 1.000 4.942

la cursul valutar de 4,9419 leil 1€ stabilit de BNR la data de 06.06.2022

Datele, informatiile $i continutul prezentului raport fiind confidentiale nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate i nu vor fi transmise unor terij f&r3 acordul scris si preatabil al
evaluatorului si al clientului Primaria Municipiului Orsova , judetul Mehedint,



Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
CILF.: 4337603 str. Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10

Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatiilor detinute, certificam ca:

o afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt adevarate si corecte;

e analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate §i
conditiile limitative specifice i sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale evaluatorului,
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional;

e nu am niciun interes prezent sau de perspectivd in proprietatea imobiliard care face
obiectul prezentului raport de evaluare §i nu am niciun interes personal sau influenta legatéd de
paértile implicate;

e analizele, opiniile $i concluziile bazate si dezvoltate in conformitate cu cerinfele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de cétre ANEVAR (Asociafia
Nationald a Evaluatorilor din Roménia). Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR;

o proprietatea imobiliara supusé evaluarii a fost inspectatd personal de céatre evaluator;

e in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativé din partea niciunei alte
persoane;

o prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat,
in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

Prezenta lucrare a fost intocmitd de cétre expert evaluator ing Popescu Constantin Emil:

inregistrat la Oficiul Registrului Comertului sub nr. F25/156/2007
CUI - 21783541
cu domiciliul stabil in Dr. Tr. Severin, str. Soveja nr. 5
atestat de Ministerul Justitiei ca inginer specialist Utilaj Tehnologic - inregistrat la pozitia 2
din Lista Biroului Expertilor Tehnici Judiciari de pe langa Tribunalul Mehedinti
¢ membru titular Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia din anul 2005 -

LEGITIMATIA 15432

Evaluatorul este independent, nu are niciun interes direct sau indirect, prezent sau viitor

fatd de valoarea evaluatd si isi asumd intreaga responsabilitate a lucrdrii, in sensul respectdrii
Standardelor de Evaluare.

* & o o

Expert evaluator autorizat ANEVAR: ing. POPESCU CONSTANTIN EMIL 06.06.2022 pag 2/ 51



Beneficiar;: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
C.LF.: 4337603 str. Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10

SCRISOARE DE TRANSMITERE

Referitor evaluare ,Proprietate imobiliard / TEREN INTRAVILAN 21 mp, nr. cad 54504
situata in Municipiul Orsova, judetul Mehedinti”

1. Prezentul raport de reevaluare estimeaza valoarea de piata a proprietétii imobiliare de tip
TEREN INTRAVILAN si a fost elaborat la cererea clientului PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA.

2. Proprietatea care face obiectul prezentului raport este o proprietate imobiliard in
Municipiul Orsova, judetul Mehedinti, proprietate a MUNICIPIULUI ORSOVA, TEREN
INTRAVILAN 21 mp, nr. cad 54504

3. Inspectia proprietatii si toate investigatiile si analizele necesare au fost realizate de cétre
evaluator.

4. Scopul evaluarii este ,estimarea valorii de piata” a proprietétii in conditiile transferului
de proprietate, vinzarea/ concesionarea proprietitii:

Stabilirea valorii de piata a fost determinata in conformitate cu Standardele de Evaluare in
vigoare la data evaluarii.

5. Raportul de evaluare care urmeaza si pe care aceasta scrisoare il insofeste, contine 51

de pagini inclusiv anexele. Rezumatul raportului prezintd succint datele de baza ale
evaluarii si opinia evaluatorului.

in urma aplicarii metodelor de evaluare opinia evaluatorului este c3, la data de 06.06.2022,
valoarea de piata estimata a proprietati TEREN INTRAVILAN situatd Tn Municipiul Orsova,
judetul Mehedinti, este de:

Pret unitar in euro Valoare teren euro Valoare teren Lei
47,62 1.000 4.942

la cursul valutar de 4,9419 lei/ 1 euro stabilit de BNR la data de 06.06.2022
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii si considerentele avute in vedere
la determinarea valorii de piata sunt:

e valoarea a fost estimatd t{indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile prezentate in prezentul raport si este valabild Tn condifile economice si juridice
mentionate in raport;

e valoarea estimata se refera la o proprietate imobiliara;

o valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

o valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a imobilului;

o valoarea este o predictie.

6. Raportul a fost elaborat respectand Standardele Internationale de Evaluare

Drobeta Turnu Severin
06.06.2022

Expert evaluator autorizat ANEVAR: ing. POPESCU CONSTANTIN EMIL 06.06.2022 pag 3/ 51



Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA

C.LF.: 4337603
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10

o &~ 0N

6.
7.
8.

9.

10.

1.

12.

13.

str. Decebal,

TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp

nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti

REZUMATUL RAPORTULUI

Municipiul Orsova, judetul Mehedinti.

Tipul proprietatii: Proprietate imobiliara.

Dreptul evaluat: dreptul intreg de proprietate
Proprietar: MUNICIPIUL ORSOVA

Date generale:

Terenul este intravilan

Terenul are un front stradal de 3 m

Terenul are suprafata inclinata de la Sud la Nord
Alimentare cu energie electrica 230 V — la limita terenului.
Alimentare cu apa din sistemul centralizat al localitatii - Da.

Canalizare - Nu.

Cea mai buna utilizare:

Teren constructii

. Proprietatea evaluati: TEREN INTRAVILAN 21 mp, nr. cad 54504, situat in

Perioada documentarii: 03.06.2022-06.06.2022
Perioada inspectiei: 03.06.2022

Data evaluarii: 06.06.2022 conform cerintei Standardului de evaluare SEV 103 / Raportare (IVS 103)
Capitolul Continutul Raportului, articolul 5 litera (f)

Data raportului de evaluare: 06.06.2022 conform cerintei Standardului de evaluare SEV 103 /
Raportare (IVS 103) Capitolul Continutul Raportului, articolul 5 litera (n)

Scopul evaluarii:

X Evaluare pentru vanzare; o Evaluare pentru cumparare; o Evaluare pentru garantare ; o Evaluare pentru credite ipotecare;

o Evaluare pentru concesionare.

Metode de evaluare utilizate

a) Metoda comparatiilor directe

Rezultatele evaluarii:

Pret unitar in euro

Valoare teren euro

Valoare teren Lei

47,62

1.000

4.942

Valoarea recomandata:

Pret unitar in
euro

Valoare teren euro

Valoare teren Lei

47,62

1.000

4.942

la cursul valutar de 4,9419 lei/ 1€ stabilit de BNR la data de 06.06.2022

Executantul evaluaru

N guator aumn,_fll?
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Expert evaluator autorizat ANEVAR: ing. POPESCU CONSTANTIN EMIL
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Beneficiar: TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
CILF.: 4337603 str. Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10

CUPRINS

CAPITOLUL 1. PREZENTAREA GENERALA
Obiectul evaluarii. Tipul proprietatii
Scopul si utilizarea evaluarii

Drepturile de proprietate evaluate

Tipul valorii estimate

Data estimarii valorii $i moneda raportului
Inspectia proprietaii

Procedura de evaluare

Ipoteze si conditii limitative

Identificarea si competenta evaluatorului

UL VL N \p I W \p L L "G Y
CoNOOAWN

CAPITOLUL 2. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
2.1. Piata imobiliara si caracteristicile sale

2.2. Analiza ofertei competitive

2.3. Analiza cererii

2.4. Echilibrul pietei

CAPITOLUL 3. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE
3.1. ldentificarea proprietatii
3.1.1. ldentificarea proprietatii — adresa, caracteristici generale
3.1.2. Situatia juridica a proprietatii — dreptul de proprietate
3.1.3. Amplasament, vecinatati si cai de acces
3.2. Descrierea imobilului

CAPITOLUL 4. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

CAPITOLUL 5. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
5.1. Metoda comparatiei directe

CAPITOLUL 6. REZULTATELE EVALUARII. RECONCILIEREA REZULTATELOR
OPINIA EVALUATORULUI

6.1. Rezultatele evaluarii

6.2. Reconcilierea rezultatelor. Concluzii. Opinia evaluatorului

CAPITOLUL 7. ANEXE. DOCUMENTE UTILIZATE iN EVALUARE

Expert evaluator autorizat ANEVAR: ing. POPESCU CONSTANTIN EMIL 06.06.2022 pag 5/ 51



Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
C.LE.: 4337603 str. Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022~ 10

CAPITOLUL 1. PREZENTAREA GENERELALA

1.1. Obiectul evaluarii. Tipul proprietatii

1. Conform cerintei Standardului de evaluare SEV 103 / Raportare (IVS 103)
Capitolul Continutul Raportului, articolul 5 litera (d) privind identificarea obiectivului,
Obiectul evaluarii 7l constituie proprietatea imobiliara TEREN INTRAVILAN 21 mp, nr. cad
54504, situata in Municipiul Orsova, judetul Mehedinti , descrisd in prezentul raport de
evaluare.

Proprietatea imobiliara este formata din TEREN INTRAVILAN 21 mp, nr. cad 54504.

1.2. Scopul si utilizarea evaluarii

Scopul evaluarii, conform cerintei Standardului de evaluare SEV 103 / Raportare (IVS 103)
Capitolul Continutul Raportului, articolul 5 litera (c)

X Evaluare pentru vanzare; o Evaluare pentru cumparare; o Evaluare pentru garantare ; o Evaluare pentru credite ipotecare;

o Evaluare pentru concesionare.

Prezentul raport de evaluare se adreseazd PRIMARIEI MUNICIPIULUI ORSOVA in
calitate de client.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare conform ceriniei Standardului de evaluare SEV
103 / Raportare (IVS 103) Capitolul Continutul Raportului, articolul 5 litera (j)

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale nu vor putea fi copiate in
parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor teri fara acordul scris i prealabil al evaluatorului
si al clientului PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA.

1.3. Drepturile de proprietate evaluate

Conform cerintei Standardului de evaluare SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
(IVS 230), articolul 3 , pentru respectarea cerintelor din SEV 101 de prezentare a
documentarii necesare pentru elaborarea evaluarii, a naturii si sursei informatiilor utilizate,
sunt incluse urmatoarele considerente:

» dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricaror
drepturi asociate relevante;

* amploarea oricarei inspeciii;

» responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice
suprafete ale constructiei;

+ responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor i starii oricarei construcitii;
« documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor,;

+ existenta oricaror informatii privind starea solului si a fundatiei;

+ responsabilitatea pentru identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau
potentiale;

 autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatji imobiliare si a oricaror
constructii.

Expert evaluator autorizat ANEVAR: ing. POPESCU CONSTANTIN EMIL 06.06.2022 pag 6/51



Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
C.ILE.: 4337603 str. Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10

Tipuri de drepturi asupra proprietitii imobiliare

C1. Un drept asupra proprietatii imobiliare confera titularului dreptul de a poseda, a folosi sau
ocupa ori de a dispune de teren si constructii. Exista trei tipuri de baza ale dreptului asupra
proprietatii imobiliare:

(a) dreptul absolut asupra oricarei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept

absolut de a poseda si a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in
mod perpetuu, afectat numai de drepturi subordonate si ingradiri stabilite prin lege;

(b) un drept subordonat care confera titularului dreptul exclusiv de a poseda si de a folosi o
anumitd suprafatd de teren sau de cladire, pentru o anumitd perioada, de exemplu,
conform clauzelor unui contract de inchiriere;

(c) un drept de folosinta a terenului sau constructiilor, fara un drept exclusiv de a poseda si
de a folosi, de exemplu, un drept de trecere pe teren sau de a-l folosi numai pentru o
anumita activitate.

Imobilul situat in intravilanul MUNICIPIULUI ORSOVA, TEREN INTRAVILAN 21 mp, nr.
cad 54504 judetul Mehedinii se afla in proprietatea MUNICIPIULUI ORSOVA, care detine
intregul drept de proprietate: posesie, folosinta si dispozitie asupra proprietitii imobiliare.

Din Extrasul CF/ cerere nr. 665/ 18.01.2022 se identificad urmatoarele SARCINI:

- Concesiune teren cétre Dinulescu Mirela pe durata de 74 ani si 9 luni

1.4. Tipul valorii estimate

Tipul valorii conform cerintei Standardului de evaluare SEV 103 / Raportare (IVS 103)
Capitolul Continutul Raportului, articolul 5 litera (e)

Acesta trebuie sé fie adecvat scopului evaluarii. Trebuie citatd sursa definitiei oricarui tip al
valorii utilizat sau acesta trebuie sa fie explicat. Unele din tipurile uzuale ale valorii sunt
definite si comentate in SEV 100 Cadrul general.

Evaluarea realizatd conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii de piatid a
imobilului, aga cum este aceasta definitd in SEV 100 Cadrul general.

Conform art. 29 al acestui standard: ,,Valoarea de piaté este suma estimata pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaluarii, intre un cumparéator hotarat si un
vanzétor hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

1.5. Data estimarii valorii si moneda raportului
conform cerintei Standardului de evaluare SEV 103 / Raportare (IVS 103) Capitolul
Continutul Raportului, articolul 5 litera (n)
Evaluarea a fost realizata in luna IUNIE 2022 .
Data evaluarii este 06.06.2022.

Opinia finala a evaluarii este prezentata in lei si euro.

Cursul valutar utilizat pentru transpunerea valorii finale in valuta este 1 € = 4,9419 lei din
data de 06.06.2022.

Data raportului de evaluare este de 06.06.2022.
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1.6. Inspectia proprietatji

Inspectia directa a proprietatii imobiliare TEREN INTRAVILAN 21 mp, nr. cad 54504 a fost
realizata de catre evaluator, la data de 03.06.2022.

Au fost preluate informatii legate de proprietatea imobiliara.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri ale terenului sau
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate natura terenului de fundare, nivelul panzei
freatice, etc.

1.7. Procedura de evaluare (etape parcurse, surse de informatii,
responsabilitati fata de terti, clauze de nepublicare)

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piatd asa cum a fost ea
definitd mai sus, Tn conformitate cu :

SEV 100 Cadrul general art. 29

Evaluarea proprietétii imobiliarea a fost facutd pe baza datelor furnizate de proprietari si a
observatiilor facute in teren de catre evaluator. Veridicitatea si corectitudinea datelor furnizate
sunt de responsabilitatea proprietarului.

Pentru determinarea valorii proprietatii s-au aplicat urmatoarele abordari:

- Metoda comparatiilor directe;

Pentru determinarea valorii de piata, evaluatorul a facut investigatii directe si a analizat
atent atitudinile de pe piata imobiliara .

Datele specifice care au stat la baza intocmirii evaluarii imobilului studiat au fost constatate
la fata locului.

Etapele parcurse pentru estimarea valorii de piata au fost:

*

Inspectarea amplasamentului;

Discutii asupra aspectelor constatate cu proprietarul si completarea informatiilor;

¢ Obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare a proprietdtilor imobiliare
asemanatoare;

¢ Aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune in vederea determinarii valorii;

¢ Determinarea valorii de piata.

*

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de
lucru recomandate de catre ANEVAR.

Premergétor fazei de evaluare au fost studiate documentatia pusa la dispozitie de catre
beneficiar, au fost comparate cu situatia existenta pe teren si au fost culese informatii de piata
imobiliara privind valorile de tranzactionare ale terenurilor libere similare.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au
fost:
¢+ Documentele privind proprietatea imobiliard puse la dispozitie de catre proprietariul
imobilului:
+ Informatii existente in bibliografia de specialitate:
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- Evaluarea proprietdtilor imobiliare, editatd de Asociatia Nationald a Evaluatorilor din
Romania (ANEVAR) si Institutul Roman de Cercetari in Evaluare (IROVAL).

Responsabilitatea fata de terti:

» Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatilor furnizate de catre client
si proprietarul imobilului (si reprezentantul acestuia), corectitudinea si precizia datelor furnizate
fiind responsabilitatea acestora.

> Prezentul raport de evaluare este destinat scopului si destinatarului precizate in raport.

> Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar, iar evaluatorul nu accepta nici
o responsabilitate fatd de o terta persoana, in nici o circumstanta.

Clauze de nepublicare

Prezentul raport de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici
inclus Tntr-un document destinat publicitadtii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala,
precum si utilizarea lui de céatre alte persoane decéat cele descrise in raport, atrage dupa sine
incetarea obligatiilor contractuale.

1.8. Ipoteze si conditii limitative

Ipoteze:

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care
se specifica altfel;

» Suprafefele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in documentele care au fost
puse la dispozitia evaluatorului

> Se presupune cd nu existd condiii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului sau structurii cladirii (parilor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu igi
asuma nicio responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;

> Evaluatorul nu a facut nicio investigatie si nici nu a inspectat acele parti ale terenului
care erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare
tehnica buna.

> Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista
niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteazd valoarea
proprietdtii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu
existd asa ceva. Dacd se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe
oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in funciiune mijloace care ar putea sa
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

> Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> Valoarea de piati estimati este valabild la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de
piatd se pot schimba, valoarea estimatad poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt
moment;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie
la data evaluarii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta nu avea cunostinta;
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Conditii limitative:

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere incontinuare consultanta
sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatile Tn chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil; nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii
referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul
prealabil al evaluatorului;

» Orice valori estimate in raport se aplicd activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la

data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

1.9 Identificarea si competenta evaluatorului

conform cerintei Standardului de evaluare SEV 103 / Raportare (IVS 103) Capitolul Continutul

Raportului, articolul 5 litera (a)

Prezenta lucrare a fost intocmits de citre expert Evaluator ing Popescu Constantin Emil:
inregistrat la Oficiul Registrului Comertului sub nr. F25/156/2007
CUI - 21783541
cu domiciliul stabil in Dr. Tr. Severin, str. Soveja nr. 5
atestat de Ministerul Justifiei ca inginer specialist Utilaj Tehnologic - inregistrat la pozitia 2
din Lista Biroului Expertilor Tehnici Judiciari de pe langa Tribunalul Mehedinti
¢ membru titular Asociatia Nafionald a Evaluatorilor din Roménia din anul 2005 -
LEGITIMATIA 15432
Evaluatorul este independent, nu are nici un interes direct sau indirect, prezent sau viitor

fatd de valoarea evaluatd si isi asumaé intreaga responsabilitate a lucrdirii, in sensul respectirii
Standardelor de Evaluare ANEVAR.

Dacé evaluatorul a apelat la asistentd substantiald din partea altor specialigti, pentru orice aspect al
evaluérii Tn raport trebuie prezentatd natura unei astfel de asistente, precum si mésura in care s-a bazat
pe aceastéa asistentd — Nu este cazul.

* & & o
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CAPITOLUL 2. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
2.1. Piata imobiliara si caracteristicile sale

Piata imobiliara este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu altii in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

Piata imobiliara este definita ca fiind interactiunea dintre persoanele fizice sau juridice care
schimba drepturi de proprietate, contra altor bunuri, de regula bani.

Piata imobiliara este influentatd de situatia sociald si financiara a celor doi participanti pe
piatd — vanzatorul si cumparatorul — care determina atitudini, motivatii, cat si interactiuni intre
acestea. Este de regula dirijatd din umbra de situatia fortei de munca, de stabilitatea si de nivelul
veniturilor. Eficienta unei piete se bazeazd pe ipotezele privind atdt comportamentul
cumparatorilor si al vanzatorilor, cat si caracteristicile produselor tradifionale.

Caracteristicile pietei imobiliare sunt:

- fiecare proprietate imobiliara este unica, beneficiind de un amplasament fix;

- piata imobiliard este dependentd de nivelul salariilor, stabilitatea veniturilor si numarul
locurilor de munc3;

- nivelul preturilor, care este influentat de tipul de finantare oferit — valoarea creditului,
dobéanzile practicate, durata rambursarii si marimea avansului;

- decalaj intre cerere si oferta;

- informatia nu este intotdeauna prompta si sigurd, dezinformarea influentand atéat
vanzatorul cat si cumparatorul;

- proprietatea imobiliard este un produs durabil Tn timp, cu grad scazut de lichiditate,
tranzactionarile presupunand sume mari de bani, finantarea in cele mai multe cazuri, neputand fi
asigurata imediat.

Pentru delimitarea pietei imobiliare specifice trebuie avuti in vedere urmatorii factori:

- tipul proprietatii;
caracteristicile proprietatii;
aria proprietatii;
proprietati echivalente disponibile;
proprietati comparabile.

Proprietatea evaluata este amplasata intr-o zona cu un coeficient scazut de poluare,
motivat si de o densitate scazuta a circulatiei rutiere. Zona se constituie intr-o zona Rezidentiala,
avand constructii rezidentiale.

2.2. Analiza ofertei competitive

Atat cererea cat si oferta sunt incontestabil legate de conceptual de piata, in situatia de fata
piata imobiliara .

Oferta se refera de regula la disponibilitatea pentru schimbarea de proprietate a produsului
imobiliar.

Avénd in vedere tipul de proprietate imobiliard evaluata (TEREN INTRAVILAN 21 mp, nr.
cad 54504), oferta competitivd pe piatd si zonele limitrofe exista pe fondul scaderii cererii,
preturile pe piata imobiliard avand o tendintd descedenta.
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2.3 Analiza cererii

Cererea pentru tranzactionarea unei astfel de proprietati imobiliare in zona respectiva, este
aproape inexistenta, datoritd utilitatii actuale mai scazute a acesteia, rezultatd din faptul ca in
ultima perioada interesul pentru terenuri a scazut considerabil. Deasemenea chiriile pentru
asemenea terenuri sunt mici in localitidtile din judetul Mehedinti datoritd cererii aproape
inexistente.

Cresterea interesului pentru un astfel de imobil (cu destinatia actuald) este legata de
dezvoltarea generald a zonei care sa atraga dupa sine dezvoltarea mai accentuata a mediului de
afaceri.

2.4, Echilibrul pietei

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitati economice, activitatea
imobiliara raspunzand la stimulipe termen lung sau pe termen scurt.

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, fatd de ultimii ani raporturile s-au inversat pe
piata imobiliard aceasta devenind o piatd a cumparatorului incepand cu ultima parte a anului
2019.

Transformarea pietei imobiliare intr-o piatd a cumparatorului s-a realizat Tn contextul
penuriei de capital si a cresterii costurilor cu acesta (context de crizd cunoscut in mediile de
afaceri si de participantii pe piatd) coroborat cu scéderea numarului tranzactiilor pe segmentul
imobiliar i previziunile de accentuare a continuarii trendului descendent a evolutiei preturilor pe
piata mentionata.

Piata specifica proprietatii evaluate cunoaste un trend descendent, numarul de tranzactii
fiind redus, timpul mediu de vanzare al proprietatii fiind ridicat.

Se preconizeaza ca tendinta a urmatorilor ani o incetinire a cresterii valorilor proprietatilor
imobiliare de orice tip, datoritd Tnaspririi posibilitdtilor de finantare prin credit ipotecar, crizei
imobiliare internationale. Totusi, preturile se vor mentine la un nivel destul de ridicat pentru tara
noastra datorita intrarii fluxurilor de capital in {ara si datoritd imposibilitatii ofertei generale de a
satisface cererea, a lipsei concurentei serioase dintre dezvoltatorii de proiecte imobiliare.
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CAPITOLUL 3. DESCRIEREA PROPRIETATII
IMOBILIARE EVALUATE

3.1. Identificarea proprietatii

3.1.1. Identificarea proprietitii - adresa, caracteristici generale

Proprietatea evaluatd este situatd in judetul Mehedinti, municipiul Orsova, TEREN
INTRAVILAN 21 mp, nr. cad 54504

3.1.2. Situatia juridica a proprietatii - dreptul de proprietate

Imobilul situat in intravilanul MUNICIPIULUI ORSOVA, TEREN INTRAVILAN 21
mp, nr. cad 54504 judetul Mehedinti se afid in proprietatea MUNICIPIULUI ORSOVA, care detine
intregul drept de proprietate: posesie, folosinta si dispozitie asupra proprietatii imobiliare.

Din Extrasul CF/ cerere nr. 665/ 18.01.2022 se identifica urmatoarele SARCINI:

- Concesiune teren cétre Dinulescu Mirela pe durata de 74 ani si 9 luni

3.1.3. Amplasament, vecinatati si cii de acces

¢ Localizare. Descrierea zonei

¢ Proprietatea evaluata este amplasata intr-o zona cu un coeficient scazut de
poluare, motivat si de o densitate mica a circulatiei rutiere, cu cladiri rezidentiale
intr-o zona cu densitate redusa a populatiei. Zona se constituie ntr-o zona zona
urbana, avand constructii preponderente de tip P+4.

¢ Amplasamentul este situat in Zona Centrala a Municipiului Orsova, judetul
Mehedinti.
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e Zona in care este situatd proprietatea imobiliard in cauza dispune de urmatoarele
facilitati:
- mijloace de transport in comun:; -;
o utilitdtile asigurate: alimentare energie electrica- la limita terenului
» Retea de apa : - la limita terenului

3.2. Descrierea imobilului

Proprietatea imobiliara este formata din:
TEREN INTRAVILAN 21 mp, nr. cad 54504
Terenul dispune de urmatoarele utilitati:
- alimentare energie electrica la limita terenului.
- alimentare cu apa in sistem centralizat: DA
- canalizare: NU

Suprafata terenului este amenajata fiind utilizata la data inspectiei pentru - CONSTRUCTII.
La data inspectiei terenul nu este utilizat din punct de vedere agricol.

> Concluzii

Datoritd imprejmuirilor existente, proprietatea imobiliara se afld intr-o stare bund, amplasamentul si
functionalitatea permitdndu-ne si incadrdm imobilul in categoria :
Teren pentru— CURTI-CONSTRUCTII.

CAPITOLUL 4. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Cea mai buna utilizare este definitd ca: ,,utilizarea probabila, rezonabila si legald a unui
teren liber sau a unei proprietifi construite care este fizic posibild, permisid legal,
fundamentata adecvat, realizabila financiar si care determina o valoare maxima”.
Practic, {indnd cont de tipul imobilului si de amplasarea acestuia, cea mai buna alternativa
posibila pentru proprietatea analizata este cea de Teren pentru -CURTI- CONSTRUCTIL.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceastd abordare este
permisibild legal, indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabilad financiar si este maxim
productiva.
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CAPITOLUL 5. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Valoarea de piata este marimea estimata pentru care o proprietate ar fi schimbata la data
evaluarii, intre un vinzator hotarit si un cumpdrator hotarit, intr-o tranzactie echilibrata, dupa un
marketing adecvat, in care fiecare parte a actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara
constringeri.

Valoarea de piafa a imobilului studiat a fost determinata prin Metoda comparatiilor directe;

Pentru determinarea valorii de piata, evaluatorul a facut investigatii directe si a analizat atent
atitudinile de pe piata imobiliara .

Datele specifice care au stat la baza intocmirii evaludrii imobilului studiat au fost constatate la fata
locului.

Raportul de evaluare a fost intocmit inconformitate cu Standardele Internationale de Evaluare
aflate in vigoare si a codului deontologic al profesiei de evaluator.

Premergdtor fazei de evaluare au fost studiate documentatia pusa la dispozitie de cétre
beneficiari, au fost comparate cu situatia existenta pe teren si au fost culese informatii de piata
imobiliara privind valorile de tranzactionare a terenurilor libere similare.

5.1. Metoda comparatiei directe

Prin aceasta metoda, se poate determina valoarea unitara a terenului , comparénd proprietatea
care se evalueaza cu alte proprietali cu caracteristici si dotéri similare. lar tranzactiile perfectate
cu proprietétile similare sunt numite tranzactii comparabile.

Preturile de vanzare ale proprietétilor luate in considerare ca fiind comparabile, vor defini un
interval de valori in cadrul cdruia se va incadra si valoarea proprietatii studiate.

Criteriile de comparatie necesare pentru a stabili similitudinea proprietétilor considerate
comparabile cu proprietatea subiect, au in vedere in principal: -drepturile de proprietate
transferate; -condiiile financiare; -conditiile de vénzare; -conditiile pietei; -amplasamentul; -
caracteristicile fizice; -caracteristicile economice; -utilizarea proprietatii;

Datele privind valorile practicate pe piata imobiliara sunt preluate de pe internet, conform
anexelor.

Ofertele de terenuri neconstruite in zone similare amplasamentului evaluat, se situeazé intre 18
EUR/ mp si 118 EUR/ mp, iar tranzactiile incheiate in urma negocierilor s-au perfectat la valori
mai mici cu pana la 5%.
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TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp

str. Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN

?r: Element de comparatie SUBIECT Comparabilal | Comparabila2 | Comparabila3

1 Pret tranzactie/oferta (EUR) 35,750 19,000 27,500
Suprafata (mp) 21.00 715.0 400.0 250.0
Pret tranzactie/oferta
(EUR/mp) 50.00 47.50 110.00
Tip tranzactie Oferta Oferta Oferta
Ajustare pentru negociere (%) -5% -5% -5%
Valoare ajustare (EUR/mp) -2.50 -2.38 -5.50

Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat, urmarindu-se
aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare , cat mai apropiate
Justificare ajustare de realitate. Ajustarile pentru acest tip de proprietate sunt de -5%.

2 Drept de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0.00 0.00 0.00
Vaioare ajustata (EUR/mp) 47.50 45,13 104.50
Justificare ajustare Nu este cazul

3 Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Valoare ajustata (EUR/mp) 47.50 45.13 104.50
Justificare ajustare Nu este cazul

4 Conditii de vanzare Obiective Obiective Obiective Obiective
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0.00 0.00 0.00
Valoare ajustata (EUR/mp) 47.50 45.13 104.50
Justificare ajustare Nu este cazul
Cheltuieli necesare imediat

5 dupa cumparare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0.00 0.00 0.00
Valoare ajustata (EUR/mp) 47.50 45.13 104.50
Justificare ajustare Nu este cazul

6 Conditii de piata 06/06/2022 06/06/2022 06/06/2022 26/11/2019
Ajustare (%) 0.0% 0.0% -10.0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 -10.5
Justificare ajustare Nu este cazul
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA

CIF.: 4337603
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10

TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp

str. Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti

central Decebal

Coramnic malul

str Stefan cel

7 Localizare Autogara Cernei Str Ligistel Mare
Ajustare (%) 15.0% 10.0% 5.0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 7.13 4.51 4.70

Se ajusteaza funcfie de amplasamentul terenului in Municipiul Orsova, procente
Justificare ajustare date de piata.
Drum asfaltat DIt . Drum asfaltat Drum asfaltat

8 Acces teren neamenajat
Ajustare (%) 2.0% 0.0% 0.0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 1.0 0.0 0.0

Se ajusteaza conditiile de acces la teren cu 2 % pentru drumul asfaltat fat de
lustificare ajustare drumul neamenajat
9 | Suprafata 21.00 715.00 400.00 250.00
Diferenta suprafata teren (mp) -694.0 -379.0 -229.0
Ajustare (%) -2.00% -2.00% -1.00%
Valoare ajustare (EUR/mp) -0.95 -0.90 -0.94
Suprafetele de teren 1si 2 sunt ideale penru teren curti constructii si se aplici o
depreciere negativd de 2 %. Comparabil 3 are o suprafat3 la limitd pentru curti
constructii motiv pentru care se aplicd o depreciere negativa de 1 %

Justificare ajustare

10 | peschidere (m) sau Raportul
laturilor 0.5 0.3 0.2 0.2
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0.00 0.00 0.00
Justificare ajustare Nu este cazul

11 | Grad de echipare cu utilitati Toate utilitatile | Toate utilitatile | Toate utilitatile | Toate utilitatile
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Valoare ajustare cumulat
(EUR/mp) 0.00 0.00 0.00
Justificare ajustare Nu este cazul

11.1 | Retea de gaze Nu exista Nu exista Nu exista Nu exista
Ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
- . La limita La limita La limita
11.2 Beteageaps L3 limitaterenulul terenului terenului terenului
Ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
- Retea electrica La limita terenului tI:rtIeerulltSi tljr(l-_‘lrr:‘ljltji tLear(IeIrr:JIIt:i
Ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
¥ Retea de canalizare La limita terenului tfrgrr:zjlfji tljrngLxlltSi tljrtlelrr::rji
Ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
C.LF.: 4337603 str. Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10

12 | Indicatori urbanistici
12.1 | pOT Nu exista info Nu exista inf Nu exista inf Nu exista inf
Ajustare (%)
Valoare ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Justificare ajustare Nu este cazul
12.2 | cuTt Nu exista info Nu exista inf Nu exista inf Nu exista inf
Ajustare (%) 0.0% 0.0% 0.0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Justificare ajustare Nu este cazul
13 | Constructii demolabile pe
teren Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0.0% 0.00 0.00
Valoare ajustare (EUR/mp) 0.0 0.00 0.00
Justificare ajustare Nu este cazul
Fara interdictiide | Farainterdictii | Fara interdictii Fara interdictii
14 | Alti factori construire de construire de construire de construire
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0
Justificare ajustare Nu este cazul
Ajustare NETA 7.13 3.61 -6.69
Ajustare NETA (%) 15.0% 8.0% -6.4%
Ajustare BRUTA 9.03 5.42 16.09
Ajustare BRUTA (%) 19.0% 12.0% 15.4%
Numar ajustari (diferite de
zero) 3 2 3
RELEVANTA Comparabila Comparabila Comparabila
I COMPARABILELOR _ relevanta relevanta relevanta
| Valoare ajustata (EUR/mp) | o=} 5463
Valoarea dupa “\Ia!oarea d:_rpa_
“Minim ajustare Minim ajustare
Criteriul de selectie A bruta Selectie automata utilizand ca si criterii
wmparab"a cea mai relevanta Fute procentuala %" cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare bruta
= : - T ; - procentuala, Nr. Ajustari.
| ® Nr. Ajustari _ 2.00 2.00
Valoare (EUR/mp) { 4874 48.74

- Valori unitare :_

47.62
23533

|

Data evaluarii {zz.ll.aaaa): 06/06/2022
1 EUR= 4.9419
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
C.ILF.: 4337603 str. Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10

Analizénd tranzactiile comparabile din punctul de vedere al criteriilor de comparatie enumerate
mai sus si luind in considerare , avantajele generate de configuratia terenului si caracterisicile
fizice specifice, evaluatorul apreciazé o valoare de piafa unitara a terenului de:

Pret unitar in euro Valoare teren euro Valoare teren Lei
47,62 1.000 4.942

CAPITOLUL 6. REZULTATELE EVALUARII
RECONCILIEREA REZULTATELOR. OPINIA EVALUATORULUI

A 6.1. Rezultatele evaluarii
In urma aplicarii metodei de evaluare prezentate in acest raport au fost obtinute
urmatoarele valori pentru TEREN INTRAVILAN 21 mp, nr. cad 54504:

Pret unitar in euro Valoare teren euro Valoare teren Lei
47,62 1.000 4.942

6.2. Reconcilierea rezultatelor. Concluzii . Opinia evaluatorului

Astfel, Tn circumstantele actuale, valoarea de piata estimata la data de 06.06.2022 propusa
pentru proprietatea imobiliara de tip TEREN INTRAVILAN 21 mp, nr. cad 54504

proprietatea MUNICIPIULUI ORSOVA, este in opinia evaluatorului de:

Pret unitar in euro Valoare teren euro Valoare teren Lei
47,62 1.000 4,942

conform cerintei Standardului de evaluare SEV 103 / Raportare (IVS 103) Capitolul Continutul Raportului,
articolul 5 litera (m) privind moneda convenitd pentru valoarea obtinuti in cadrul procesului de evaluare.
la cursul valutar de 4,9419 lei/ 1 €uro stabilit de BNR la data de 06.06.2022

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind
valoarea sunt:
= valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile generale si specifice
aferente perioadei lunii IUNIE 2022 ;
= valoarea nu contine TVA
= valoarea nu {ine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;
= valoarea este subiectiva;
= evaluarea este o opinie asupra unei valori.
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de cédtre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania).
Cu stima,
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA  TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
C.LF.: 4337603 strada Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10 ANEXA 1 LOCALIZARE IMOBIL DE EVALUAT - TEREN

3.
%

L

Google 106 %  Dalaimaginitor: 15.07.2021 - mainei  CNES / Airbus
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
C.I.F.: 4337603 strada Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti

RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10 ANEXA 2 DOCUMENTE

#F  Oficiul de Cadasty 4 Publicitate Imobiliars MEHEDINTI T ™ B
:gf Biroul de: Cadastru i Publicltats Imobiliasa Orsova ey M
LA lug @1
A =y " anal

, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o i

AGTEA B RELALY 1 2
A PENTRU INFORMARE - ,
Carte Funciard Nr. 54504 Grsova m '

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intraviian Nr. CF vechi:53204

Adresa; Loc, Orsova, Str Decebal, Nr. 1 BIS, Jud, Mehedint]

Nr. [Nr. cadastrai Nr s ) ' '

Crt| topografic Suprafata® (mp) Obsenvatii } Referinte |
A SE504 21 | Teren mprefm, a ) "1
- | Impreimui cu constroctl ;
Canstructii

crt | Nr codastral ' ' — e '

| Nr. topografic Adresa Observatfl f Referinte j

ALl | 54804-C] | LBC Orsova, SIFCecebal, Wr. 1875, Jod, Nr. AnSUn . 8. Constrots 79 soal mo 2Ty

' | -1 _ Mehedin . mudorgatle de cﬂg;;mif; m-a,.? 11.22&@2 Z-;%AH__G:TI
B. Partea ii. Proprietari 5l acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietats §l 8lte drepturi reale Referinte }

665 / 18/01/2022 ' )

Act Administrativ fr. 217, din 28/07/1983 emis de FRIMARIA MUN, DASOVA; Act Administrativ nr. 1651, din

ilS!G?ROZJ: emis de Pﬂlmm MUN. GRSOVA; Act Administrativ mr, 12, din D3/11/1592 emis de Fﬁmfxm.&f

i-'HUN: ORSOVA; Act Administratiy  nr. 12, din 09/03/2017 emis de Primarla Municipiulul Orsova; Act

sadministrativ nr. 12797, din 03/12/2020 emis de BCP) GRSOVA; Act Administrativ nr. £3, din 18/01/2022;
EMmis u§§ PRIMARIA MUN, ORSOVA: Adresa mr. 1648, din 10/03/1996 ermis de Consiliu! Local Onsova; Act|
Adriinistratly  nr. 648, din 03/02/2022 emis de PRIMARIA MUN. QRSOVA; Act Admipistrativ  nr, 49, dinl

'SQIQEIZDIQ emls de CONSILIUL LOCAL ORSDYA: Act Administrativ - or, 5340, din 11711/2021 erris de

"PRIMARIA MUN. ORSOVA; Act Administrativ nr. 6713, din 25/06/2020 emis de PRIMARIA MUN DRSOV Act

;Adrnmlsrzratw nr. 7661, din 16/07/2020 amis de PRIMARIA MUN ORSDVA; Act Administrativ nr 2884, din

|16/07/2020 emis de Primaria Orsova: Act Administrativ nr. 927, din 01/02/2022 emis de PRIMARLS MUK,

(DRSOVA: Ack Administrativ_nr. 83, gin 29/05/2020 emis de Primaria Municiplului Orsova:

i Se deschide C¥. nr. 54504 /UAT Drsova In baza prevededler Legli nr] AL S
Bl #1996 republicata st a regulamentuiul de carte funciara aprobat prlnj

i 0.0.G al ANCPI nr.700/2014, care cuprinde imobilul €1 ar. cad, 54504/

- JUAT Orsova deseris in partes |, adus din CF nr. 53204 JUAT Orsova

tAct Administrativ nr. anexa nr 3-inventarul bunuriler care apartin demeniului public al MaricmuiG: Orsova,

‘din 12/09/2002 emis de Guvernul Romaniel; Act Administrativ nr. 6713, din 25/06/2020 emis de PRIMARJA

MUN ORSOVA; - _ -
a4 --!{}tiahum e, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lége, cota ﬂﬁiuiléi AL 3
! 1) MUNICIPIUL ORSOVA, domeniu privat —

... DBSERVATI: pozitie transcriss din OF 53294/0rsova, inscriss prin inchelensa pr, 7523 din 07/07/2020;

Act Administrativ nir. 49, din 30/06/2018 emis de COMNSILIUL LOCAL DRSOVA; At Administrativ nr, 7661, din
éﬁmmﬂi’ﬂ emis de PRIMARIA MUN ORSOMA: Act Administrathy nr. 2884, din 16/07/2020 amis de Prirniaria|
Lrsava; !
{ gs !5¢ noleaza apartenenta terenulul de sub Al, Je domeniul privat ai AL

| Municiolului Orsova .. I

o DRSERVATY: paritie brangerisa gn OF 53284/0pwa, Insorisa privn treheieres ne. 96490 div 23/08/2630; ;
At Administrakiv pr, 217, din 28/07/1993 emis de FRIMARIA MUN, DRSOV, Act Adeninistrativ nr, 1651, din,
15H2/2021 emis de FRIMARIA MUK, ORSOWVE; Act Administrativ pr. 1.2, din 03721715952 emis de FRIMARIA
JMUN. ORSOVA; Act Administrativ  nr. 12, din O%03/2017 emis de Primaria Municipiufui Orsowa; Act
rAdministratiy  nr. 12797, din 03/12/2020 emic de BCP! OREOVA; Act Administraty nr B3, din 18012022
.emis de PRIMARIA MUN, DRSOVA; Adresa nr. 1648, din L0/03/1996 emis de Consliiul Lecal Orsova: Act:
! ddministrativ - nr, 648, din D3/02/2022 emis de PRIMARIA MUN. ORSOVA; Act Administrativ nr. 49, din
'30/06/2018 emis de CONSILIUL LOCAL DRSOWVA; Act Administrativ  nv. 6340, din 11/11/2021 emis de:
(PRIMARIA MUN. ORSOVA; Act Adminizteatly nr. 6713, gin 25/0672020 emis de PRIMARIA MUN ORSOWA; ﬁ.ct;
'administrativ e, 7661, din 16/07/2020 emis de PRIMARIA MUN ORSOVA; Act Acministrativ nr, 2884, gin.
[16/07/2020 emis de Primarle Orsova; Act Admiristrativ rr, 927, din 01/02/2022 emis de PRIMARIA MUN,

DOEURONE CAFE £ORIINE Sa0E Cu £ATBCTEY SEcSsRal DRotEiate o prevedenl Lagh M. B77/2001,

Pagins 1 ding

THIrFEE AEATCY ICe med tnding A AdvesD BEEFARGH f8 FetTolar v sivnes 1.3
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
strada Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti

C.ILF.. 4337603
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10 ANEXA 2 DOCUMENTE
Cérte Funcigrd Nr. 54504 Comuna/Orag/Municipiv; Orsova

Inscriert privisoare Ia treptul de proprietate i alte drepturi reale I Referinte _]

d

(ORSOVA; Act Administratly ne. 83, din 29/05/2020 emis de Primaria Municpliul Orsova;
g |ntabularedtent de PROPRIETATE, “doBandit pirin CongEuime cols ALl
i ,
‘actunla 1/1 ‘

1) DINDLESCU MIRELA

C. Partea Il SARCINI

Inscriert privind dezmembramintele dreptulul de propricts P pre——
‘ ! dreptului de proprietate, drepturi reale ‘
de garantie gl sarcint Pl e Referinge

[665 / 1B/0172022
‘ACT Adrinistratly nr. X2, din OB/03720TT e de Brimana M unicipiului Orsova; AEt Administrativ’ r 83, din

29/05/2020 emnis de Primaria Municipiului Qrsova;
c1 !ggti‘;?a'ﬂﬁial’em de TORCESIUNE pe dureta de 74 ani 5/ 8 Al coka’ —~ — &1 =
] -

1) DINULESCU MIRELA
DESERVATI: povitie transeris din CF 53294/Orsove, inscrisa prin incheiersp nr, 12797 din 03372036~ |

Pagtna Zdind

Pocwnant care canpine dide £ Caracher prrmonol, protelate fe presvdorie LEGI NP A7 200,
— . For-nfar serunsy 1 1

b st DAET § SEITETR £eAitA 12 2002 SpAY S ElA
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA

C.I.LF.: 4337603
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10

TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
strada Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
ANEXA 2 DOCUMENTE

Carre Funciars Nr. 54504 Comuns/Orag/Municipiu; Orsova

Teren
T —— - TR
Nrcadastrel  |Suprafate tmpl| _ Observatii / Referinte 1
4504 21 irigrejmult ¢u construct) 1
* Suprafata este determinats in planul de prolectie Stereg 70, |
- DETALI LINIARE MOBIL
|
“i
‘2
T
| c
, R
L, x’
\

Date referitcare Ia teren

wr | Catenorie [irs | Suprafats o N ,
r Tolosinta (vian| fmpt T |  Terta Parcels J Nr. topo Observatii / Referinge J
-'1 curtl DA 21 N i R m e ” A
‘ eI prejmust ¢ sonstructii |
Lgn_g{mﬂiul 1 . | J
Date referitoare la constructil -
= B, = B L‘l i Py
Crt | Numar | c?m;?;ctfi l Supraf. (mp) i‘rﬁgg Observatii / Referinte
T Cnd. | g 2l anexs S, tonstruita Ta sol:21 mp; Garal, autorzene or
Al 54504 i_‘l _ coRstructtl anexs | 2} | FE BCte| i a2 178,07 1883 o :
Lungime Sepmente
1) Valorile lungimBor segmentelar sunt obtinute din prolectis in plan.
Punct Punct Lunglme segment
inceput|  sfrgit ~ {m}
[ I 3.198|
E) I 85%5
R 3078
Fs 1 B 6.828
DBocumen care Coiline date cu caracter pemanal potaate de prevederie Logi M 677/2001, Fagina 3 din 2
Exlrase BRI d CY G AR onedine ln adeess epay.encplog ' Farmular visslunes 2.1
06.06.2022 pag 23/ 51
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
C.L.F.: 4337603 strada Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti

RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10 ANEXA 2 DOCUMENTE

** Lungimlie segmentaior sunt de&m_nfnnte in planul de s ; I
: ; na 3 profectie Steren 70 5i sumt rotunjlce fa 1 mil H
*** Distanta dintre puncte este formats sin segmente cumulate ce sunt mal mizl decat Jalnren 1 fﬁnﬁ;"?m.

Certific cb prezentul extras eoraspunde cy pozibiile i ire di i oFigi
o prezentul extras corsgpunde cu pezitille in wigoare din cariea funclard originald, péstratd de arest
Prezentul extras de carte funcizrs este valabi i ifi
2 art: Bre * valabil la autentificares de citre notarul public a actelor jurd
ik / e v rex de citr = €] wdic

c‘%agre 5 sting drepturile reale precum si pentru dezhateres succesiunitor, far informatiile prez]:armatee&rr'vi
;usceptlbl_le de orice modificare, in corditiile legi. ' .

-3 achitat tarfil de 185 ROH, -Ordln de plats eont QCPI Ar.B935608/18-01-2022 in suma de 185, pentru

serviciel de publicitate imobiliard cu codul rr, 211, 281,

Data solufionant, Asistent Registrater,- Referent,

07-02-2022 ILEANA IQNESC .
. : lieans n.,..s:.w.jllsi —

Pata E!ﬂberﬂn‘l, loasscu - WL RIERES

- e {pasala 57 semndtura) {parafs si sempdtura)

Dot eave coipng date o caracter porsonil, prefolate do prevedenls Legit N 6772001 Pagins 4 dind

Catreyw pesilg infermare or fing ln sCvesy epay S50l de o ain oz vea 2.0
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ANEXA 2 DOCUMENTE
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 | 21 mp
C.I.LF.: 4337603 strada Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10 ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

Comparabila 1 https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/de-
vanzare-teren-in-orsova-coramnic/4ih4543f1dd27285eg619f4gei4h580f.html

De vanzare teren in orsova {coramnic) 50 EUR negociabil 0773860614
¢ Mehedinti Orsova @ Vezi pe harta

Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoastrd, Mai esle valat

¥ Adauga fisier 2

Contacteaza vanzatoral

W Fa oferta

® Vizualeari: 571

A Raporteaza

L Ciprian
[ . Telefon validat

Vezi toate anunturi

Distribuie anuntul pe

a6

De vanzare teren in orsova {coramnic) 50 EUR negociabil
9 Mehedinti. Orsova @ Vezi pe harta oper
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA

C.LLF.: 4337603
RAPORT DE EVALUARE NR 2022-10

Descriere

TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
strada Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

Vand feren (suprafaia totala 715 mp).cu iesire Ja raul Cema (17,32 m},in Coramnic localitatea Orsova judetul Mehedinti Pentru mai multe detalii. va
rog sa ma contactati la nr. de telelefon din anunt Pret 5¢ /mp negociabil.

Vezi detalii pe www.romimo.ro

0773860614

Informatii obtinute telefonic: POPA Florian— 0723 511 114

Data | 06.06.2022 [ Ora | 10,00 | Tip tranzactie: | Oferta | | Vanzare | X
Pret unitar 50 Euro / mp | Suprafata de teren 715 mp
Deschidere | 17,33 ml | Lungime [ 48 ml | Latime | 17 mi | Raport laturi | 0,30
Drept de proprietate transmis | Deplin ES

Localizare | Coramnic

Drum Acces | Asfaltat | | Pietruit | Pamant | X | Topografia | Plan_| In panta X
Cea mai buna utilizare Agricol Comercial Rezidential | X
Utilititi | Reteade gaze | | Reteadeapd | X | Retea electrica | X | Retea canalizare | X
Pret Negociabil | Da | Nu | X | Conditii de finantare | Cash | Lapiatd [ X
Conditii de vanzare | Obiective [ X Subiective
Cheltuieli necesare imediat dupi cumpéirare | Nueste cazul | X | Da

Constructii demolabile pe teren | [Nu | X
POT - Procentul de ocupare a terenului | % | CUT-Coeficientul de utilizare a terenului | %

Expert evaluator autorizat ANEVAR: ing. POPESCU CONSTANTIN EMIL
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULU! ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
C.LF.: 4337603 strada Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10 ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

COMPARABILA 2 https://www.storia.ro/oferta/teren-casa-n-orova-1DgHtd.html#9b0e5e2 d8f

Teren casa in Orsova 19000 €

48 €/m?

Popa Florian
0723511 114

Numele Tau *

E-mail *

BB Numarui tau ce telefon

Trimite mesajul

| Q salveaza la Favorite ‘

Prezentare generala M Raporteaza

Suprafata teren (m32): 400 m?
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp

C.I.LF.: 4337603 strada Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10 ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE
Descriere anunt

Teren casa in Orgova in zona Nord pe strada Linistei, 400 mp, apa, canal, curent, asfalt. priveliste superbs.

Pretul pietei
Terenuri, Mehedinti

19000 € 47.5 €/m?
Pretur! medii: 26 45318 € Prewrile medii {m2}: 16.7 302 €/m=
) Y-28% b Tesanm
TENDINTE
Fret/m?
70000 €
o
60 000 € ;
50 000 €
40 000 €
30000€ 4
O 0— O '®)
— ——0
20000 O
februarie mariie aprilie mai iunie julie auqust

Bazat pe preturile din Storia
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA

C.L.F.: 4337603
RAPORT DE EVALUARE NR

Trebor Star 8R40 8

2022-10

Golful cema

Cowrngarin Moy

-}

tiserics Nasgterea

Maicii EkOo

Club Seolar Sportiv
Kajac-Canoe

o

o

: (6
Groazjere'cu
BarcaCazanele Dunarii

Gottyr Cemng

TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
strada Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti

ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

Expert evaluator autorizat ANEVAR: ing. POPESCU CONSTANTIN EMIL

Qrsoval3y
&
L'
Informatii obtinute telefonic: POPA Florian— 0723 511 114
Data | 06.06.2022 [ Ora [ 12,00 [ Tip tranzactie: | Oferta | [ vanzare [ X
Pret unitar 47,50 Euro / mp | Suprafata de teren 400 mp
Deschidere | 11 ml | Lungime | 36,36 ml | Latime | 11 ml | Raportlaturi | 0,30
Drept de proprietate transmis | Deplin | X |
Localizare | Strada Linistii
Drum Acces | Asfaltat | X [ Pietruit | P&mant Topografia | Plan | In panta X
Cea mai buna utilizare Agricol Comercial Rezidential | X
Utilititi | Reteade gaze | | Reteade apd | X | Retea electrick | X | Retea canalizare [ X
Pret Negociabil | Da | Nu | X | Conditii de finantare | Cash | Lapiata [ X
Conditii de vanzare | Obiective | X Subiective
Cheltuieli necesare imediat dupa cumpirare | Nu este cazul | X | Da
Constructii demolabile pe teren | | Nu [ Xx
POT — Procentul de ocupare a terenului | % | CUT-Coeficientul de utilizare a terenului | %
06.06.2022 pag 31/ 51




Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
C.LF.: 4337603 strada Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10 ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

Comparabila 3 https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan/0g1332hg57e775181949diie002efi8d.html

Vand teren intravilan 110 EUR 0720294107
© Mehedin, Orsova @ Vezl pe harta

N Adsuga Risier

Fislarele sccaptate sunt: [pg, Jpeg. pug
Gl b marime maxima de 10Mb

Tririte
® Fa oferte

® Vizualizari: 728
A Raporiaaza

cris
’ Vazi toate anuniurie

Distribule anundu) pe

0000

Specificatii
Suprafata terenului 250,0 m?

Descriere Imobiliare
Vand teren intravilan orsova,str STEFAN CEL MARE | 250M2

Vezi detalii pe www._romimo.ro

Informatii obtinute telefonic: POPA Fiorian— Voinea Alina

Data | 06.06.2022 [ Ora | 12,30 [ Tip tranzactie: | Oferts | | Vanzare | X
Pret unitar 110 Euro / mp | Suprafata de teren | 250 mp
Deschidere | 10 ml | Lungime | 25 ml | Latime | 10 ml | Raport laturi | 0,40
Drept de proprietate transmis | Deplin Ed

Localizare | Strada Stefan cel Mare

Drum Acces | Asfaltat | X | Pietruit | Pamant Topografia | Plan | In pant& X
Cea mai buna utilizare Agricol Comercial Rezidential | X
Utilitdti | Reteade gaze | | Reteadeapa | X | Retea electrica | X | Retea canalizare | X
Pret Negociabil | Da | | Nu [ X | Conditii de finantare | Cash | Lapiatd | X
Conditii de vanzare | Obiective [ X Subiective
Cheltuieli necesare imediat dupa cumpérare | Nu este cazul | X | Da

Constructii demolabile pe teren | [Nu [ X
POT - Procentul de ocupare a terenului | % | CUT-Coeficientul de utilizare a terenului | %
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
C.I.LF.: 4337603 strada Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10 ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

https://www.olx.ro/d/oferta/450m-cu-iesire-la-golful-cerna-si-la-e70-IDgbmwf.html

Q, 073 737 5865

> LOCALIZARE
@ Orsova,
Mehedinti
PUBLICIFATE
RA
ey
Postat 05 iunie 2022 Q

450m cu iesire la golful Cerna si la E70

35 000 € Pretul e negociabil

DESCRIERE

teren ideal pentru casa vacanta
450 m teren intravilan
autorizatie cez

aer curat ideal pentru pescari

iD: 239129489 Vizualizan: 45
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULU! ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
C.I.LF.: 4337603 strada Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10 ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

https://www.olx.ro/d/oferta/vanzare-teren-la-dunare-str-gratca-orsova-IDgagio.html

VANZATOR

Py Zsolt Szabo
[ == Pe OLX din septemibrie 2021

Q, 072773 8871

Mal miulte anuntur! ale acestui van

LOCALIZARE

Orsova,
Mehedinti

il

PUBLICITATE

Postat 30 mai 2022 (?
Vanzare teren la Dunare Str Gratca Orsova

69 000 € Pre;ulenegociabil

l Persoana fizica l | Extravilan / intravitan: Intravilan ] ‘ Suprafata utila: 720 m?
DESCRIERE

Teren cu vedere exceptionala , situat pe strada Gratca, localitatea Orsova Acces la utilitati in marginea
proprietatii. Suprafata terenului 790 mp

iD: 238867300 Vizuglizd: 177 Raport
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
C.I.F.: 4337603 strada Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022-10 ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-orsova-clisura-dunarii-IDfYilK.html

VANZATOR

& Bmw
%= Pe OLX din august 2016

e B na-22
ALY adl ld VOIS

Q, 0738 715 022

Mai multe anunturi ale acestu

> LOCALIZARE
Orsova,
Menhedinti
Ra
")
Postat 28 mai 2022 Q
Teren Orsova-clisura Dunarii
35 € Pretul € negociabll
(7 REACTUALIZEAZA
‘ Persoans fizica H Extravilan / intravilan: Intravilan H Suprafata utila: 1100 m#

DESCRIERE

Teren intravilan cu cadstru si actele necesare vanzarii situat 1a iesirea din localitatea Orsova spre clisura
Dunarii cu acces la dnb7 posibilitate de racordare la utilitati.

iD: 236016686 Vizualizan: 1228 Raponeaza
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
C.I.LF.: 4337603 strada Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10 ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
orsova/7b0e637e7e696351.html

Teren intravilan orsova 20 000 EUR 072207753614
9 Mehedinti, Orsova ¢ Vezl pe harta i

Specificatii =
Bund, ma m!eréeseaza oferta -
Suprafata terenului 2000,0 m2 Eront stradal 50,00 dumneavoastd Mai este valabiia?
Uititatl generale Apa,Canalizare, Curent
P
Descriere R Adauga fisier ?_

Vand teren Intravilan in Orsova, str Pamfil Seicaru, pe drumul ce duce la manastires sf.Ana, linga stadion, 2000mp. loate utilitatile, front stradal,
suprafata totala: 2000
Utilitati:

Contacteaza vanzétorul

Utilitati Generale: Apa, Canalizare. Curent % Fa oferta

Vezi detalii pe wwy.romimo ro
@ Salveaza ca favorit

0722977361 ® Vizualizari; 4122
A Raporteaza
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
C.LF.: 4337603 strada Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10 ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-in-
orsova/i68ie780i18776131hg572g26359g256.html

Vand teren in orsova 5 EUR negociabil 0728061896
9 Mehedinti, Orsova @ Vezi pe harta

Buna, ma intereseaza oferta
e dumneavozstrd. Mal este vala

¥ Adauga fisier 2

Contacteaza vanzaterul

% Fa oferta

I ® Vizualizad: 341

publi24.ro

A Raporteaza

Camelia Boret
. Telefon validat

Vezitoate anunturl

& Urmareste

Distribuie anuntul pe

Vezi detalii pe www.romimo.ro A k

Descriere

Vand teren 1439 m,situat In Orsova.zona Nord, vadere la Golful Cemei,si Dunare.Intravilan,intabulat plata a zi & imozitului Situat in Deatul Viilor.
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 |, 21 mp
C.ILF.: 4337603 strada Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10 ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
C.ILF.: 4337603 strada Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10 ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-orsova-in-
apropierea-benzinariei-lukoil-deschidere-33-5-m-la-e70/7b0f6¢c737a696a51.html

Teren orsova, in apropierea benzinariei lukoil, deschidere 33,5 10 EUR negociabil
m la e70

¢ 9

Bund, ma intereseazd oferta
dumneavoastra. Mai este valabil

¥ Adauga fisier ?_

Contacteaza vanzatorul

¥ Fa

® Vizualizari 2919

A Raporteaza

Paul

. Telefon validat
Verzi toate anunturile

publi24.ro
Specificatii
Suprafata terenului 4476,0 m2 Front stradal 34
Descriere

Teren in extravilanul localitatii Orsova, situat la intrarea in localitatea Orsova dinspre Drobeta Turnu Severin, in apropierea benzinariei LUKOIL
Categerie de folosinta: constructii, vie si fanete.

Exista o constructie de 32 mp pe proprietate.

Suprafata este 4476, cu front stradalla E70 de 33,6 m.

Se poale racorda la utilitati: apa si curentl

Priveliste frumoasa catre golful Orsova

pretul este de 10 euro/mp, negociabil, suprafata totala: 4476, Front stradal: 34,

0724267696

Vezi detalii pe www.romimo.ro
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
C.I.F.: 4337603 strada Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10 ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/d8h1dSg73if17g782fh833ii14i5f083.html

Teren intravilan 110 000 EUR negociabil 0753004200
¢ Mehedinti, Orsova

Bund, md intereseazd vlerta
o dumneavoastra. 14ai este vaiabila?

R Adauga fisler 2

Contacteaza vanzatorul

% Fa oferta

® Vizualizar: 265

n A Raporteaza

( Pistol Virgil Adriano
& Vezi toate anunturile

& Urmareste

Distribuie anuntul pe

Specificatii
Latime drum acces 40 mi Destinatie Birouri,Comercial.De va...
+
Amenajare strazi Asfaltate, lluminat stradal Utilitati generale Apa, Canalizare,Curent
Alte caracteristici Acces auto,La so0sea, 0.
+
Descriere

Vand teren intravilan cu o suprafata de 3500 mp situat in localitatea Orscva. Terenu! este prevazut cu urmatoarele utilitati: are o deschidere de 40m
liniari la DN E70, este bransat la reteaua electrica 220-380v si are contuar. Acest teren este racordat si la reteaua de apa potabila, detine fosa septica
ca. 4.500-5000 L incluzind toate conexiunile de canalizare si scurgere catre fosa. El are imprejmuirea facuta cu gard din piatra de munte, plasa de

sirma si fundatie din beton.
0753094200

Vezi detalii pe www.romimo.ro
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
C.I.F.: 4337603 strada Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10 ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
orsova/7b0e6076716¢6351.html

Vand teren orsova 4 500 EUR 0728247750
¥ Mehedinti, Orsova ALION 9 Vezipe harla

Buna, mé intereseazd oferta
dumneavoastra. Mal este valablid?

% Adauga fisier 2

Conlacteard vanzatorul

% Fa oferta

® Vizualizari. 2098
A Raportenza

lau

Vezi toate anunlurile

Specificatii

Suprafata terenului 540,0 m?

Descriere

Teren 540 mp in Orsova ,vis-a-vi de Santierul naval ,aprox. 350 m de drumul national drum acces cu masina ,curent .cadastru acte la zi |, suprafata
totala: 540

Vezi detalii pe vwww.romimo.ro

0728247750
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
C.I.LF.:. 4337603 strada Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti

RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10 ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-mun-
orsova/7b016370786f6751.html

Teren intravilan mun. orsova 19 500 EUR 8729103085
9 Mehedinti, Orsova 9@ Vezipe harta

Bund, mé interesezzé oferta
v dumneavozsird 1481 este valabila?

Q Adauga fisier 2_

Contacteaza vanzatorul

® Fa oferta

@ Vizualizar: 340

A Raponteaza

floren
L. Telefon validat

Vezi toate anunturile

Specificatii

Suprafata terenului 1489.0 m?

Descriere

Teren infravilan in Mun. Orsova,curtii constructii | drum acces asfaltat pana Ia limita de proprietate . curent, apa ( exista ¢ fantana ) , constructie
{coliba), pe langa proprietate curge un parau, suprafata totala teren 1489 mp si constructia 32 mp. Pret - 19500 euro.Tel.: 0732193066, suprafata
totala: 1489

Vezi detalii pe www.romimo.ro
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
C.ILF.: 4337603 strada Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10 ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

https://flatfy.ro/realty/76058985

Teren intravilan Orsova 327mp constructie vedere panoramica

Gésit 27 iunie 2021
Actualizat 7 mal

Autor proprietar
Site-ul homezz.ro
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
C.LF.. 4337603 strada Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti

RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10 ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

https://homezz.ro/anunturi_terenuri_de-vanzare in-orsova-mh.htmi?ar=7&tt=1&tt2=18ut=3,2,1

homeﬂ.ro AU

Anunturi Terenuri de vanzare n Orsova, Mehedinti (vezi 1 anunt )

() salveaza c3utarea la favorite

Filire aclive:  a& Terenuri de vanzare @ oOrsova, Mehedinti @ Zona: Sud Doar cu poze Tip teren: Coi

Uilitag: Curemt, Ap3, Canalizare

Nu am gasit- anuniuri conform cautarii tale. Cauta §i anunturi fara poze

Nu am gasit anunturi conform cautdrli tale, dar am gésit 1/ anunt care te-ar putea interesa. Cauta §i anunturi fard poze

8 EUR me ey Q)

Teren, 5500 m?
Teren Intravilan Orsova 5500mp

as Construibil « intravilan « 5.500 m?

Q Orsava, MH, Periferie

https://homezz.ro/teren-intravilan-orsova-5500mp-2876882.html?utm_source=oferte360.ro
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
C.I.LF.: 4337603 strada Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti
RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10 ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

Teren, 5500 m?
Teren Intravilan Orsova 5500mp 8 EUR

2876882

N a

T

© ADAUGA LA FAVORITE

® SOLICITA VIZIONAREA

Aplicatia HomeZZ.ro
& INSTALEAZA ACUM I q 0\)@\\\*\

Salveazd L

.?nungu-’:", Bt ; e o ' 3 homezz.fo

»’ Google Pla ‘ App Stars %

Zona Periferie Suprefata teren 5500 m? Tip teren Construibil

Clasificare teren Intravilan

Vand teren intravilan Orsova,suprafata 5500mp,situat in zena Coramnic, pet.
Bratina. Aproximativ 3000mp sunt in palier,restul in panta de aprox 7%.
Terenul este alcatuit din 4 parcele alaturate.Front stradal 23m.Se vinde doar
intreaga suprafata.Pretabil pentru constructie pensiune avand in vedere
suprafata terenului si potentialul zonel.Pretul este usor negociabil.

Solicita vizionarea proprietatii
Alege o data disponibila:

Miercuri Joi Vineri Sambata
08 lunie 09 lunie 10 lunie 11 iunie
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Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA TEREN INTRAVILAN nr. cadastral 54504 , 21 mp
C.I.LF.: 4337603 strada Decebal, nr. 1 bis, Municipiul Orsova, Jud. Mehedinti

RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10 ANEXA 3 OFERTE TEREN IDENTIFICATE IN ANALIZA DE PIATA - VANZARE

| STATIDETREN DISTANTA @

Vales Cemel 1.5 kilometri

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-

intravilan/hi96683f0f5172hh2g3441d9f45ih4g4.html

Vand teren intravilan 35 000 EUR negociabil

9 Mehedinti, Orsova

Descriere

vénd teren intravilan Tn localitatea Orsova situat in zona de sud a orasului str Banatului. Suprafata 300 mp. cu deschidere 12 m. ,dublu

acces intravilan, utilitéti . Persoana fizica.
0720565393

Vezi detalii pe www.romimo.ro
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COMPARABILA 10 https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-2-030-mp-in-orsova-jud-mehedinti-IDclC53.html

10200 €

% Contact prin Storia.rg

L 0742427026

i .

Orsova, judet Mehedint
Vezi pe harta
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Teren intravilan 2.030 mp in Orsova Jud Mehedinti
Orsova, judet Mehedintd  Adougat Lo 0%:45, 24 januarie 2020, Numar anant: 187948849

o lce 0

N

{\ Promoveaza anuntul P / Actualizeaza anuntul

Lichidari imobiliare ro

Anunturile utilizatorului

Agentie I intravilan Intravilan PALTON DIN PIEI
Marime: L; Marimea
2030 m? etichetd: 42; Contim
natural; Descriere: F
58.49 RON
Teren intravilan in suprafata totala de 2.030 mp, avand categoriz de folosinta curti constructii, CUMPARATI
situat in Orsova Jud Mchedinti.
PALTON DE FEM

Mérime: L; Marimea
etichetd. 10: Contim

Arnunturi publicate de: Lichidari-imobilizra.re
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Anuntul Teren intravilan 2.030 mp in Orsova Jud Mehedint este adaugat dec pc Storiaro.
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RAPORT DE EVALUARE NR 2022- 10 ANEXA 4 LOCALIZARE COMPARABILE

SIEREN.GARAJ 21 mp

Manastirea S_féntg Ana W
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