ROMANIA
JUDETUL MEHEDINTI
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORSOVA

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea cotelor avute in vedere la stabilirea chiriei aferenti locuintelor pentru tineri
destinate inchirierii, realizate de Agentia Nationali pentru Locuinte in municipiul Orsova,
valabilad pentru anul 2023 si actualizarea cu rata inflatiei pe anul 2023

Avénd in vedere referatul de aprobare ar2F19 din 15-04. 2023 si raportul compartimentului de
resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului inregistrat lanr. 3¢2¢ din  15.0h4. 2023 .

Viazand adresa Agentiei Nationale pentru Locuinte nr.6064 din 24.03.2023 finregistratd la Primiria
municipiului Orsova la nr.3185 din 27.03.2023.

In baza prevederilor art.8 alin.(11) din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare, ale art.15 alin.(23) si alin.(24) din Norma
Metodologica pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, aprobate prin H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare si ale art.129 alin.(2)
lit.d) coroborat cu alin.(7) lit. q) din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completirile ulterioare;

n temeiul art.139 alin. (3) lit.g), art.196 alin. (1) lit. a) si art.240 alin.(2) din Ordonanta de Urgenti
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORSOVA
HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi cotele avute in vedere pentru actualizarea cuantumului chiriei aferenta locuintelor
pentru tineri destinate inchirierii situate in municipiul Orsova, din strada Bujorului, nr.1A si strada Jupalnic
nr.4, dupé cum urmeaza:

- cota de 1% aplicabila la valoarea de investitie a constructiei, pentru intretinerea curenti, reparatiile
curente, precum si pentru reparatiile capitale aferente locuintelor pentru tineri destinate inchirierii situate in
municipiul Orsova si de administrare, din care:

- 0,8% - cheltuieli mentinere stare de folosintd normala (pentru intretinerea curents, reparatiile curente,
precum si pentru reparatiile capitale);

- 0,2% - cheltuieli de administrare din valoarea de investitie a constructiei;

Art.2. Se aprobai cota autorititii publice locale de 0,1% aplicabild la valoarea de investitie a constructiei
pentru tinerii care vor implini varsta de 35 ani, pana la finele anului 2023.

Art.3. Se aprobd actualizarea cunatumului chiriei cu rata inflatiei de 5,1%, conform comunicarii
Ministerului Finantelor.

Art.4. Se imputerniceste Primarul municipiului Orsova sa incheie acte aditionale la contractele de
inchiriere, referitoare la stabilirea chiriei valabila pentru anul 2023.

Art.S. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se insdrcineaza Primarul municipiului
Orsova.

Initiat astazi | P)) 04.2023 , in municipiul Orsova, judetul Mehedinti
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MUNICIPIUL ORSOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA
Nr. /

REFERAT DE APROBARE

Potrivit H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punecrea in aplicare a prevederilor
Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si completirile ulterioare,
chiria aferenti locuintelor ANL se stabileste in baza valorii de investitie a constructiei §i acoperd acoperi recuperarea
investifiel din cuantumul chiriei, calculati din valoarea de investitie a constructiei in functie de durata normati de
functionare a cladirii, o cotd de maximum 1,5% aplicati la valoarea de investitie a constructiei si acoperi cheltuielile de
adminisirare, intretinere §i reparafii curente i reparatii capitale, la care se adaugd o cotd de maxim 0,5% ce se aplici
la valoarea de investitie a constructiei, se constituie venit al administratorilor locuintelor si se aplic chiriasilor care au
implinit vérsta de 35 ani. Suma astfel obtinuti se pondereazi succesiv cu un coeficient corespunzitor:

- rangului localitétii (0,8 — corespunzitor rangului II detinut de Municipiul Orsova);

- venitului mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere, realizat in ultimele 12 Iuni
comparativ cu salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tari garantat in plata ( 0.80 daci venitul realizat
este mai mic decat limita de venit, 0,90 dac# venitul realizat este mai mare decit limita de venit, dar nu depédseste dublul
acesteia si 1,00 daci venitul realizat este mai mare decit dublul limitei de venit).

Se propune aplicarea cotei de 1,00 % aplicati la valoarea de investifie a constructiei, pentru a se acoperi

valoarea cheltuielilor pentru mentinerea stirii de folosintd normale a imobilului. (itretinere curentd, reparafii

curente, reparatii capitale) §i de administrare din care
- cheltuieli mentinere stare de folosintd normali (itretinere curents, reparafii curente, reparatii capitale) —
0,8% din valoarea investitiei a constructiei ;
- cheltuieli de administrare 0,2% din valoarea de investitie a constructiei.
Propunerile au fost ficute in baza unei analize anterioare pentru cele doud blocuri ANL, din strada
Jupalnic nr.4 si str. Bujorului nr.1A.,

Cadrul legislativ actual asiguri o protectie sociald mai ales asupra persoanelor cu venituri reduse prin limitarea
cuantumului chiriei determinat dupi aplicarea coeficientilor de ponderare.

Astfel, nivelul maxim al chiriei nu poate depési:

a) 10% din venitul mediu de bazi net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile realizate in
ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mic sau egal cu salariul net rezultat din
salariul de bazd minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotfirdre a Guvernului, in conditiile art. 164 alin.(1) din
Legea nr.53/2003, republicat, cu modificirile si completirile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile realizate in ultimele
12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decit salariul net rezultat din salariul de baza
minim brut pe fard garantat in platd, stabilit prin hotirfre a Guvernului, in conditiile art.164 alin.(1) din Legea
nr.53/2003, republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare, si care nu depdseste cu 100% salariul net rezultat din
salariul de bazi minim brut pe tard garantat in plati, calculate conform legii;

¢) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile realizate in ultimele
12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decat 100% salariul net rezultat din salariul de
bazd minim brut pe tard garantat In plata, stabilit prin hotirire a Guvernului, in conditiile art.164 alin.(1) din Legea
nr.53/2003, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, calculate conform legii, dar nu mai mult de 5.000 lei.

Chiria stabilitd potrivit modelului de calcul asa cum a fost descris mai sus in conformitate cu prevederile art.8
alin.7 - alin.11 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea A.N.L., se actualizeazd anual cu rata inflatiei, in termen de
30 de zile de la data publicdrii ratei inflafiei comunicate de citre Institutul National de Statistici pentru anul anterior
§i, dacd este cazul, §i in baza coeficientului in functie de veniturile realizate. Administratorii locuintelor au obligatia de
a comunica A.N.L., in termen de 10 zile de la aprobarea chiriei actualizate, o situatie detaliatd cu privire la cuantumul
chiriilor defalcate pe tipuri de apartamente si vérsta chiriasilor, precum si data scadents a platii chiriei pentru fiecare
chiriag.

Avand in vedere cele prezentate, In conformitate cu prevederile art.136 alin.1 din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, propunem aprobarea proiectului de hotirdre privind aprobarea cuantumului chiriei aferentd
locuinelor pentru tineri destinate inchirierii realizate de Agentia Nationald pentru Locuinte in Municipiul Orsova,
valabild pentru anul 2023 si respectiv a sumelor cu titly de recuperare investitie ce se vor vira Agentiei Nationale pentru
Locuinte in anul 2023, proiect care impreund cu documentele justificative, urmeazi a fi supus spre dezbatere si aprobare
Consiliului Local al Municipiului Orsova.




MUNICIPIUL ORSOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA
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RAPORT DE SPECIALITATE

Agentia Nationala pentru Locuinte este o institutie de interes public, cu atributii in implementarea
Programului guvernamental pentru constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii.

In acest sens, situatia juridica a locuintelor ANL este reglementata de o norma speciala care este
Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si respectiv H.G. nr.962/2001
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, acte
normative care de-a lungul timpului au suferit multiple modificari si completari.

Astfel, ultimele modificdri legislative au intervenit in data de 24.06.2021 si respectiv in data de
01.11.2021, prin publicarea O.U.G. nr.55/24.06.2021 care modificd Legea nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte si respectiv a H.G. nr.1174/01.11.2021 care modifici normele de
aplicare ale acesteia. In acest sens, au fost aduse o serie de modificari astfel incét si se asigure accesul la o
locuin{d ANL pani la implinirea de citre solicitanti a varstei de 40 de ani, reglementarea modului de calcul
al chiriei si al valorii de vanzare pentru locuintele pentru tineri raportat la valoarea de investitie a
constructiei, eliminindu-se astfel modul de calcul in baza valorii de inlocuire a constructiei utilizat atat la
inchirierea cét si la vanzarea locuintelor pentru tineri.

In conformitate cu prevederile art.15 alin.23 din Normele metodologice aprobate prin H.G.
nr.962/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare, chiria se stabileste de citre administratorii locuintelor
cu respectarea prevederilor art.8 alin.7 — alin.10 din Legea nr.152/1998, republicati, cu modificarile si
completdrile ulterioare si se utilizeaza ca model exemplul din Anexa nr.16.

Pe cale de consecintd, in cuprinsul Anexei nr.16 la Normele metodologice (Anexa nr.3 la actul
normativ), s¢ aduc urmatoarele modificari:

— este eliminatd valoarea de inlocuire i modelul de calcul stabilit in baza acestei valori;

— este revizuita cota pentru administrarea, intretinerea si reparatiile curente, precum si reparatiile

capitale respectiv maximum 1,5% din valoarea de investitie a constructiei;

— sunt revizuite cotele pentru mentinerea in stare de folosintd normald a constructiei ( maximum

1,2% din valoarea de investitie a constructiei) si de administrare (maximum 0,3% din valoarea
de investitie a constructiei), in raport de cota totald maximi aprobati de lege;

~ este eliminatd ponderarea n functie de anul receptiei la terminarea lucririlor.

Pe cale de consecintd, in conformitate cu prevederile art.8 alin.7 — alin.10 din Legea nr.152/1998
privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si completirile ulterioare, chiria
aferentd locuinjelor ANL se stabileste in baza valorii de investitie a constructiei §i acoperd recuperarea
investifiei din cuantumul chiriei, calculati din valoarea de investitie a constructiei in functie de durata
normata de functionare a clédirii, o cotd de maximum 1,5% aplicat3 la valoarea de investitie a constructiei si
acoperd cheltuielile de administrare, intrefinere i reparatii curente i reparafii capitale, la care se adaugi o
cota de maxim 0,5% ce se aplici la valoarea de investitic a constructiei, se constituie venit al
administratorilor locuintelor si se aplica chiriagilor care au implinit varsta de 35 ani.

Suma astfel obtinuti se pondereazi succesiv cu un coeficient corespunzitor:

- rangului localitaii (0,8 — corespunzator rangului II detinut de Municipiul Orsova) si

-venitului mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere, realizat in
ultimele 12 luni comparativ cu salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tari garantat In platd (
0.80 dacd venitul realizat este mai mic decét limita de venit, 0,90 daca venitul realizat este mai mare decit
limita de venit, dar nu depiseste dublul acesteia si 1,00 daci venitul realizat este mai mare decit dublul
limitei de venit).

Agentia Nationald pentru Locuinte a construit la nivelul municipiului Orsova un numar total de 46
locuinte, dintre care, pané in prezent 3 unititi locative au fost vandute titularilor contractelor de inchiriere in
conditiile legii, iar restul de 43 u.l. sunt inchiriate tinerilor, dupi cum urmeaz:



* 26 unitdfi locative situate in blocul ANL din str. Bujorului nr.1A :
* 20 unitafi locative situate in blocul ANL din Strada Jupalnic nr.4,.
In ceea ce priveste cota autoritdtii publice locale ce se aplicd chiriasilor care au implinit varsta de
35 ani, propunerea este de mentinere a acesteia la valoarea de 0,1% din valoarea de investitie a constructiei.

Cadrul legislativ actual asiguri o protectie sociald mai ales asupra persoanelor cu venituri reduse
prin limitarea cuantumului chiriei determinat dupi aplicarea tuturor coeficientilor de ponderare.

Astfel, nivelul maxim al chiriei nu poate depasi:

a) 10% din venitul mediu de bazi net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru.de familie este mai mic sau egal cu
salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tara garantat in platd, stabilit prin hotirdre a
Guvernului, in conditiile art.164 alin.(1) din Legea nr.53/2003, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile realizate
in ultimele 12 luni, fn cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decat salariul net rezultat
din salariul de bazd minim brut pe {ard garantat in platd, stabilit prin hotdrdre a Guvernului, in conditiile
art.164 alin.(1) din Legea nr.53/2003, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare, i care nu
depaseste cu 100% salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tara garantat in platd, calculate
conform legii;

a) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat In functie de veniturile realizatein ultimele
12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decat 100% salariul netrezultat din
salariul de bazi minim brut pe fari garantat in plats, stabilit prin hotrdre a Guvernului, in conditiile
art.164 alin.(1) din Legea nr.53/2003, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, calculate
conform legii, dar nu mai mult de 5.000lei. Chiria stabilitd potrivit modelului de calcul asa cum
a fost detaliat mai sus in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare, se actualizeazd anual cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data
publicdrii ratei inflatiei comunicate de citre Institutul National de Statisticd pentry anul anterior §i, dacd
este cazul, 51 in baza coeficientului in functie deveniturile realizate. Administratorii locuintelor au obligatia
de a comunica A.N.L., in termen de 10 zile de la aprobarea chiriei actualizate, o situatic detaliati cu
privire la cuantumul chiriilor defalcate pe tipuri de apartamente si vérsta chiriasilor, precum si data
scadentd a pléii chiriei pentru fiecare chirias.
apartamente i vérsta chiriagilor, precum si data scadents a platii chiriei pentru fiecare chirias.
b) In acest sens, titularii contractelor de inchiriere au avut obligatia s transmitd autorititii publice
locale, pana la data de 31 ianuarie 2022, veniturile nete pe membru de familie, realizate n ultimele 12 luni,
aga cum este prevazut la art.15 alin 232 din HG nr. 962/2001, cu modificirile si completdrile ulterioare.

Pentru titularii de contracte de inchiriere care nu au prezentat in termenul legal, documente din care
sd rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, precum $i pentru titularii pentru care nu a fost
stabilitd veridicitatea declaratiilor, chiria calculati s-a ponderat numai cu coeficientul prevazut in functie de
ierarhizarea localitatilor pe ranguri, fird a se aplica coeficientul de ponderare previzut in functie de venitul
mediu pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere.

Pentru titularii de contracte care in cursul anului 2022 implinesc virsta de 35 de ani, chiria calculati
potrivit legii se majoreazi prin aplicarea cotei autorititii publice, majorare care opereazi de la momentul
implinirii varstei de 35 de ani.
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