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1. DATE GENERALE:

1.1. Denumirea obiectivului de investitii: ’LOCUINTE DE SERVICIU”
1.2. Amplasament: Municipiul Orsova, Judetul Mehedinti

1.3. Beneficiarul investitiei: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA

1.4. Proiectant general: S.C. KION STRUCTURE DESIGN S.R.L

2. DESCRIEREA INVESTITIEI

Proiectul propus consta in realizarea unei cladiri cu functiune de cazare pentru personalul
medical, amplasata in incinta Spitalului Municipal Orsova. Ansamblul este conceput ca un volum
compact, dezvoltat pe regimul de inditime parter + 2 etaje+mansarda, organizat in jurul unui
nucleu central de circulatie verticala si orizontala.

Arhitectura cladirii este adaptatd geometriei neregulate a terenului, rezultand o compozitie de
volume articulate care optimizeaza utilizarea spatiului disponibil si integrarea in contextul
existent. Functional, imobilul este gandit pentru a asigura conditii adecvate de locuire temporara
pentru personalul medical, contribuind la cresterea confortului si eficientei acestuia.

Prin realizarea acestei investitii se urmareste imbunatatirea infrastructurii de suport a spitalului,

facilitand accesul rapid al personalului la locul de munca si sustinand desfasurarea optima a
activitatilor medicale.

3. SITUATIA PROPUSA A OBIECTIVULUI DE INTERVENTIE

Imobilul propus are functiunea de cazare pentru personal medical, fiind organizat ca un
ansamblu compact, dezvoltat pe parter + 2 etaje + mansarda, configurat in jurul unui nucleu de
circulatie si a unor volume articulate, adaptate geometriei neregulate a terenului.

Amplasare si conformare volumetricd

Cladirea este dispusa pe un teren cu forma atipic, generand o compozitie In plan fragmentata,
alcatuita din mai multe corpuri interconectate. Volumetria rezultata este una clara si controlata,
cu volume paralele si usor decalate, care creeaz3 atat fronturi citre exterior, cat si un spatiu

semi-protejat interior.

Regimul de naltime este constant (P+2+M), iar expresia arhitecturala este definiti de:
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contraste intre registrele orizontale (soclu tratat diferit vs. volume superioare tencuite alb)
ritmul golurilor (ferestre orizontale continue vs. goluri punctuaie)
accente verticale in zona casei scarii

Organizarea functionald

Organizarea functionald a cladirii este conceputd astfel incat sa asigure atat spatii de locuire
eficiente pentru personalul medical. Unititile de cazare sunt organizate sub forma de module care
includ zona de zi, bucatérie, baie si dormitor, oferind un nivel adecvat de confort si autonomie.
Distributia functionald a parterului este realizatd prin intermediul unui coridor longitudinal, care
asiguré accesul facil la toate spatiile.

Etajele 1 si 2 reiau in mare parte organizarea tip, fiind alcituite din unitati de cazare similare,
optimizate dimensional, cu zone de zi cuprinse, fiecare beneficiind de grup sanitar propriu si
bucatarie individuald. Organizarea evidentiazd o modulare clara a unititilor de cazare, aspect ce
contribuie la eficienta constructiva si la posibilitatea repetérii solutiilor arhitecturale.

Circulatiile

Circulatiile sunt clar structurate, accesul principal fiind realizat la nivelul parterului, in zona mediana
a ansamblului. Circulatiile verticale sunt concentrate intr-un nucleu central, reprezentat de casa
scarii, in timp ce circulatiile orizontale sunt organizate sub forma unor coridoare, beneficiind partial
de iluminare naturala.

Relatia constructiei cu terenul este tratatd printr-o adaptare atenti la configuratia topografica
existenta, caracterizata prin diferente de nivel. Acestea sunt rezolvate prin modelri ale terenului,
constand in platforme succesive si taluzari controlate, care permit integrarea coerenta a volumului
construit. Nivelul inferior este partial incastrat in teren si exprimat la exterior printr-un soclu
aparent, tratat distinct din punct de vedere material si compozitional. Accesele pietonale sunt
configurate in concordanta cu panta naturala, asigurand o racordare fireasca intre cotele terenului
si cele ale cladirii.

Din punct de vedere arhitectural, imobilul este conceput ca un ansamblu care ,S€ asaza” pe un
soclu continuu, generénd o separatie clara intre baza cladirii si volumele etajate. Aceasts strategie
compozitionala accentueaza perceptia de usurinta a nivelurilor superioare, care par decuplate
vizual de teren, in contrast cu caracterul masiv si ancorat al soclului.

Expresia arhitecturala este definita de o volumetrie simpla, de tip ortogonal, cu o compozitie clara
$i echilibrata. Fatadele sunt finisate predominant cu tencuiala alba, contribuind la o imagine unitara
si luminoasa, in timp ce soclul si anumite elemente verticale sunt tratate cu finisaje cu textura
minerala sau beton aparent, pentru a evidentia zona de contact cu solul si pentru a conferi
robustete ansamblului. Tamplaria este propusd intr-o nuanta inchisa, contrastanta, iar golurile sunt
alungite pe orizontala, subliniind directia compozitionala a fatadelor si ritmul modular al unitatilor
de cazare.
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Varianta constructiva de realizare a investiiei

Se propune realizarea obiectivului avand regim de inaltime P+2+M, cu structura in cadre
din beton armat, cu stalpi si grinzi dispuse pe cele doua directii principale ale cladirii, planseu
realizat din beton armat monolit, acoperis de tip terasa necirculabila, fundatii continue sub stalpi,
finisaje conform normelor si prescriptiilor in vigoare pentru constructii cu destinatia de ambulatoriu,
instalatii sanitare, instalatii termice, instalatii electrice, amenajari exterioare — trotuare de garda
pentru evitarea infiltratiilor apelor la fundatia imobilului.

Inchideri interioare si exterioare:

Inchiderile exterioare se vor realiza din zidarie de caramida eficienta cu goluri verticale de
30 cm grosime.

Peretii exteriori se vor placa cu vata minerala, in vederea asigurarii unui transfer termic cat
mai scazut si eficientizarea consumului de energie in vederea asigurarii temperaturii optime in
intreg imobilul.

Tamplariile exterioare vor fi confectionate din profile de aluminiu, cu geam termoizolant cu sticla
tip LOW-E.

Finisaje inferioare:

La interior, solutiile de finisare sunt alese astfel incat sa raspunda cerintelor de durabilitate, igien4
si intretinere facild, specifice unei cladiri de locuinte colective destinate personalului medical.
Peretii vor fi finisati cu tencuieli pe bazd de mortar, peste care se vor aplica zugraveli lavabile, in
culori deschise, menite s& contribuie la crearea unui ambient luminos si neutru. In zonele cu
umiditate ridicata, precum baile si bucatariile, peretii vor fi placati partial sau integral cu plici
ceramice, pentru a asigura protectia suprafetelor si o igienizare eficienta.

Pardoselile vor fi diferentiate in functie de functiune: in spatiile umede si de circulatie intensa se
vor utiliza placi ceramice rezistente la uzura si antiderapante, in timp ce in camerele de locuit Si
dormitoare se vor prevedea pardoseli din parchet laminat sau stratificat, care ofera confort termic
si 0 ambianta domestica placuta. Plintele vor fi realizate din materiale compatibile cu finisajul
pardoselii, asigurand o continuitate estetica.

Tavanele vor fi finisate cu zugraveli lavabile, iar In anumite zone tehnice sau de circulatie pot fi
prevazute plafoane false din gips-carton, pentru mascarea instalatiilor si integrarea corpurilor de
iluminat. Tamplaria interioara va fi realizata din lemn sau materiale derivate (MDF/HDF), cu finisaje
rezistente, iar usile vor fi echipate cu feronerie standard pentru utilizare frecvents.

In grupurile sanitare se vor monta obiecte sanitare din portelan sau materiale compozite, iar
bateriile vor fi din inox sau alamé& cromatd, cu accent pe durabilitate si usurinta in exploatare.
Bucatariile vor fi prevazute cu finisaje lavabile si rezistente la umiditate, inclusiv protectii de tip
faianta sau panouri decorative in zona de lucru.
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Per ansamblu, paleta de finisaje interioare este una echilibrati, orientatd catre solutii
standardizate, durabile i ugor de intretinut, adecvate unei utilizari intensive, dar care pastreaza in
acelasi timp un nivel corespunzator de confort si calitate a spatiului locuit.

Instalatii

Cladirea este conceputa cu accent pe eficienta energetica si utilizarea surselor regenerabile de
energie, in vederea reducerii consumurilor si a impactului asupra mediului. in acest sens, se
propune integrarea unui sistem de panouri fotovoltaice pentru producerea energiei electrice, care
sa contribuie la acoperirea unei parti semnificative din necesarul de consum al cladirii. Totodata,
se propune implementarea unui sistem de stocare a energiei electrice prin baterii, destinat
optimizarii consumului propriu, cresterii independentei energetice si asigurarii unei utilizari
eficiente a energiei produse din surse regenerabile. De asemenea, prepararea apei calde
menajere va fi sustinuta prin utilizarea panourilor solare termice, optimizand astfel consumul de
energie conventionala.

Sistemul de incélzire si, dupa caz, racire va fi realizat prin intermediul unor pompe de caldura,
solutie eficientd energetic, care valorifica resursele naturale disponibile (aer, sol) si contribuie la
reducerea emisiilor de carbon. Pentru asigurarea unui confort termic superior si a unei eficiente
energetice sporite, distributia agentului termic se va realiza, de reguld, prin sisteme de
incalzire/racire prin pardoseald, considerate optime datorita uniformitatii distributiei temperaturii si
consumului redus de energie. In functie de solutia tehnic adoptats si de caracteristicile spatiului
construit, poate fi avuté in vedere si utilizarea sistemelor radiante prin tavan. Aceste sisteme vor
fi corelate cu o anvelopa performanta a cladirii, in vederea limitarii pierderilor de energie si cresterii
performantei energetice generale a imobilului.

in ceea ce priveste consumatorii finali, se vor utiliza corpuri de iluminat eficiente energetic,
echipate cu surse LED cu consum redus si durati de viata ridicat3. Intregul concept energetic
urmareste realizarea unei cladiri sustenabile, cu costuri de exploatare reduse si un nivel ridicat de
confort pentru utilizatori.

Concluzie

In concluzie, proiectul propune o solutie arhitecturald coerenté si bine structurata pentru cazarea
personalului medical, fundamentatd pe principii clare de organizare functionala si eficienta
spatiala. Configuratia planimetrica evidentiaza o ierarhizare riguroasi a fu nctiunilor, cu o delimitare
precisa intre zonele destinate utilizarii colective si cele cu caracter privat, asigurand astfel un
echilibru optim intre interactiune si intimitate.

Modularea unitatilor de cazare constituie un element esential al conceptului, permitdnd atéat
repetitivitate si eficienta in executie, cét si flexibilitate in utilizare. Aceasta abordare contribuie la
optimizarea costurilor si la o posibild adaptabilitate ulterioard a spatiilor. Totodata, integrarea
volumului construit in contextul existent este realizata intr-o maniera controlata, prin raportare la
morfologia sitului si la fondul construit al incintei spitalului, rezultdnd un ansamblu echilibrat,
functional si coerent din punct de vedere arhitectural.
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Lucrarile propuse se vor desfasura pe amplasament si nu vor afecta structura de
rezistenta a imobilelor Tnvecinate si nici vecinii.

Executarea lucrarilor de constructii se va face cu respectarea normelor de protectia muncii si a
normelor PSI in vigoare.

La intocmirea proiectului se vor respecta prevederile Legii nr. 50/1991, cu privire la

autorizarea si executarea constructiilor, Regulamentul de aplicare, impreuna cu celelalte

reglementari la procedura de autorizare si continutul documentatiilor.
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