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NALIZA SITUATIEI EXISTENTE
PREVEDERI P.U.G. APROBAT / DISFUNCTII

LEGENDA

'LIMITE
LIMITA TERITORIULUI NATIONAL

LIMITA UNITATE TERITORIAL ADMINISTRATIVA DE BAZA - ORSOVA
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CIRCULATII
DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Lipsa zanei de siguranta / protectie Instituirea zonei de siguranta de
de-a lungul DN. - 18 m din ax drum national, pe ambele part;
- 10 m din ax strazi, pe ambele parti.
Instituirea zonei de protectie de:
- 20 m din ax drum national, pe ambele part:
- 18 m din ax strazi, pe ambele parti.
Lipsa zonei de siguranta / protectie Instituirea zonei de siguranta de 20 m / protectie de
de-a lungul CF 100m la CF, fata de ecartament, in fiscare parte
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Accesibilitale nesatisfacaloare

Reabilitarea si Tntretinerea permanenta a drumurilor

locale — national si comunale, inclusiv a lucrarilor de arta
(poduri, podete, pasaje, ziduri de sprijin) si dublarea caii

ferate exisiente (conf. PAT).

%
<

<
%

<0

pluviale.

<
%

%
%

¥
<L
S

%

%

\

Peste 50 % din reteaua stradala
existenta necesita lucrari de
reabilitare [ modernizare a
carosabilului si a canalizari apelor

Reabilitarea { modernizarea carosabilului (min 2 benzi

de circulatie de 7 m latime unde este posibil), trotuarelor

{min. 1,5 m latime pe ambele parti), canalizari pluviale
{min. 0,5 m latime pe ambele parti) si spalii verzi de

Numar insuficient de parcari / garaje
publice

Amenajarea de parcari publice {1 parcare / 5 locuinte, 1

parcare / 1 apartament, 1 parcare / 30 salariafi in adm. +

20 %, 1 parcare / 50 mp comert, § parcari | biserica, 1
parcare / 30 locuri camin cultural sau teren sport, 1
parcare | 4 cadre didactice sau sanitare, 1 parcare /5

locuri restaurant, 4 parcari / 10 paturi cazare, 1 parcare /

100 mp cladiri agro-industriale si depozite). Realizarea
de parcari { garaje publice {50 locuri | 1.000 locuitori) la
max. 250 m faia de zona centrala.

aliniament (min. 1 m latime pe ambele parti).
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Zone conflictuale intre autovehicole,
piefon, biciclisti

Amenajarea de piste de biciclisti pe 2 benzi si 2 sensuri
(2 m latime) sau 2 benz si 1sens (1,2 m latime) sau 1
banda si 1 sens (1 m lalime) in paralel cu trotuarud

arterelor principale propuse / exislente unde este posibil

si extinderea iraseelor pistonals.
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Lipsa rezolvari accesibilitatii in
spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati

Accesibilizarea trotuarelor si a spatiilor publice, peniru
persoanele cu dizabiitati (rampa de max. 6%).
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Insuficienta fransporiului in comun

Promovarea { arganizarea transportului in comun cu
microbuse; amplasare statii,

<

FOND CONSTRUIT $I UTILIZAREA TERENURILOR

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI
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Alunecari de teren primare declangate sau cu risc .
mare / mare de declangare

Interdiciie temporaré de consiruire pe fot arealul
afectat, pana la stabilizarea versanfului si luarea de
masuri de amenajare (drenuri speciale, consolidarea
prin pilonare etc) pe baza de experiiza geotehnica. Se
interzic: defrisarile, excavatiile la baza versantilor. Se
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recomanda plantarea zonelor afectate cu esente cu
radacing adanca.

Se vor amplasa semne de avertizare si bariere
artificiale in calea de desfagurare a acestor procese.
Autorizatiile de construire se vor acorda dupé ce a fost
stabilizat versantul si doar daca expertiza geotehnica
permite amplasarea de constructii.
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Risc mediu si mediu-redus de alunecari de teren

Zona construibila doar pe baza de expertiza geotehnica.

Se recomanda cladini ugoare izolate cu regim de
inalfime max. D+P+M si POT=15%.

Se interzic defrigarile, executarea de ganfuri in versant
sau la baza versantului.

Se recomanda retaluzarea pantelor si inierbarea lor,
respectiv conducerea dirijata a apelor pluviale.

Se pot executa ganjuri de gardd in amonte de zonele
construite, ce se vor descérca in vai naturale.

Se vor evita excavaliile nesprijinite.

Risc mare de gonflare argile asociat cu tasare

Autorizatiile de construire se vor glibera, doar cu studiu
geotshnic pentru fiscare parceld, iar fundatiile se vor
execula mai adanci decat stratul de tasare.
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Risc mediu de inundabilitate prin ridicarea nivelului
panzei freatice

Interdicie temiporara de construire pana la efectuarea
|ucrarilor de desecare (drenuri, intrefinerea celor
existente, decompactarea solului, indiguiri si lucrari
pedoameliorative),

Se recomanda construcii fara subsol si plantarea
terenurilor cu specii arboricole absorbante (plop $i arin).

LIMITA INTRAVILAN EXISTENT

mussmsnns | |[MITA INTRAVILAN PROPUS

LIMITA ZONEI CENTRALE PROPUSA PRIN PUG 2014
LIMITA CENTRULUI CIVIC PROPUSA PRIN PUG 2014
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Rize mediu de producere a inundatiilor torentiale

Interdictie temporard de construire pana la realizarea /
refacerea cursunlor de apa / canalizani apelor pluviale,
conform volumului de apa de pe versanli, amenajarea
de drenun, intrefinerea celor existente, decompactarea
solului si lucrar pedoameliorative.

Se recomanda constructii fara subsol si plantarea
terenurilor cu specii arboricole absorbante (plop si arin).
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Institutii i servicii publice insuficiente

Inglobarea unor noi zone de centralitate (institutii si
senvicii publice) in zonele de extindere propuse, pe
baza de PUZ

Refunctionalizarea / restaurarea cladirilor cu valoare
ambientala $i introducerea lor in circuitul turistic.
Omogenizarea funciionala a parterelor comerciale pt.
comert de lux §i alimentatie publica in zona cenfrala.
Refunclionalizarea unor partl ale tesutulul urban traditional gi
Infroducerea lor intr-un clrcult turistic.
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Mevalorificarea optima a potentisluls turistic

= dimensionarea 5i dezvoliarea funcjel turistice in

caredatie cu rezervele amclagate ale acestora (ze
apreciazd oplima dimencianarea structurilor de
cazare 31 a echip {elor pentru tral L la
nivekl capacitilii de supart a reeurselor baineara i
|a necesarul de 2.2 procedun f persoand | zi,
dimansionara caj pacitafilor da cazars B0-150 locur
ha, raport b in akmentafie publics § locur de
cazare 1,2-1.5)

=» valprificarea altor resurse naturale si anfropice din

lecaltatedarsal {padun, merumenta istorice, Artberstum, Dundrea,
raul Gema);

- amensigrea 5 doterea comercald, culturald, sociald
5i urban-edilitard adecvate necasitatior baineaturistice gi populatei

locake (din totalullunstilor care vin in statiune 70 -T5 % vin pentru
curd baineard, 20-23 % vin pentru odihng gi recreera i 5-10 % vin

pentru afte motivati { week-end].
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Insuficienta spatiilor destinate activitatilor agro—
indusfriale / de depozitare

Rezervarea de ferenuri pentru activitalj agro—
industriale / de depozitare nepoluante i amplasarea
acestora pe baza de PUZ
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Locuinte individuale si colective insuficiente

Extinderea intravilanului 5i elaborarea de PUZ-uri /
PUD-uri pentru parcelare si schimbare destinatie teren
agricol.

Se interzic constructiile pe terenurile fara acces direct la

parcela. Se interzic constructile de locuinte colective
fara spafii publice la parter.
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Imagine urbana si relafjii spafiale necontrolate

Tn limitele intravilanului propus, se vor evita derogarile
de la PUG si RLU.

Se vor pune in valoare caracteristicile volumetrice gi
stilistice ale cladirilor (inclusiv prin iluminat public).

Se recomanda o Imbunatatire a relatiilor cu strada
d.p.d.v. al trotuarelor, imprejmuirilor, acceselor auta si
pietonale, al spatilor piantate si cu cursurile de apa. Se
vor amenaja taluzun, ziduri de sprijin, podete, mobilier
urban.

Se Impune reorganizarea sl reabllitarea cornisel raulul
Cerna, cat 5i a Goifulul Cerna (sl implicit al cursului Dunaril)
n viziunea deschideril orasulul |a apa (si a zonel orasului
noul), cu eliminarea incompatiblitatilor 5l reaiizarea de
obiective nol.
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REGLEMENTAREA MODULUI DE CONSTRUIRE [N MUNICIFIUL OR3OVA

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI
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Existonta in P.U.G. aprabat (g alaberst in 2014) a numera EEE
nadvertente Inire planza de zonificare functionald, planga da UTR-ur
propuse 31 RLLL., inclusiv plansa de incadrare, de unde a Fost
praluat de citra OCP| limita de Intravilan ee eo afld n baza de date
eerra [care este diferita de limita cuprinsa in plansele pe

1. Planga da zonificare a FUG 2014 nu cuprinds i nu reglsmentsaza
corect toate zonele functionale reprezentate grafic;

2. Planga da UTR-uri prapuse (respactive RLU) reglamenteazd un
numér de UTR-uri, care la randul lor cuprind o sere de
subdiviziuni (subzonetsubutr-ur) dificil de corelat cu partes
desenat (aceste subdniziuni In cadrul RLU cuprind si o serie da
prevederi ameslecate — gi permisivitah =i interdictii - toate |a un
singur arbicol);

RS

Este nacesard reglemantaras unui macanism de peotajara pentru imobiele
consiructile cu valoare arhitecturald sau istorica deosebis (ci art. 3 din
Legea ne. 501091}, identificare ca atare prn $1G, siformulerea clard a
medalitdfilor da intervanta pe toats categorile de imobile cu valoara, nu
doar pentru cele clasate.

Palierele maximale sla indicior POT gi CUT trabuie stabilite ferm si clar,
nu pnn intervale.

Este necesara dariiicarea ragimului de utiizare in zonele de tip institutii,
semici, dotari i echipamente public incluse tn ZCP, In sensul statiilini
uncrmecanisme de protejars a locuini existents si al crodrni condttiilor da
perpetuare a acesieia. Nu este acceptabil ca locuirea s4 nu facd parie
dintre funefiunile admise in aceste zone.

Este necesari (In special In zona centrald) reglamentarea farmd si clard a
gabaritului consiruciilor noi {in special a inakimi acestors); pentru cladinle
inalla [peste P+4} din zona canfrala este necesard o identificara mai clara
& zonelor de amplasare sia regimului maxim de ndlime admis. n mésura
in cara g2 considerd ci aceste regul nu pot fi instituila ¢lar prin BLU
aferent PUE, permizivitatea do consfruire 3 acesior clidir rebuie
eliminatd péné la aprobarea PUZ pentru Zana Central.

SPATII PLANTATE, AGREMENT, PERDELE DE PROTECTIE

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Lipsa de perdele de protectie la cai de circulatie, de-a
lungul CF, DN

Plantarea de fasii verzi de protectie de-a lungul cailor
de circulatie importante (20 % din suprafata terenului),
fara a periclita vizibilitatea la trafic. Realizarea de spatji
verzi de aliniament, unde este posibil.

' ZONAREA INTERNA A PARCULUI NATURAL PORTILE DE FIER, aprobati cu OMMAP 244/2026
| | LIMITA ZONE DE DEZVOLTARE DURABILA
| | LIMITA ZONE DE PROTECTIE INTEGRALA
LIMITA PARCUL NATURAL PORTILE DE FIER
LIMITA NATURA 2000 - ROSCI
LIMITA NATURA 2000 - ROSPA
| LIMITA REZERVATIE NATURALA
' ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA
ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE $| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ZONA INSTITUTII PUBLICE, SERVICIl, COMERT
ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
ZONA GOSPODARIE COMUNALA / CIMITIRE
ZONA CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE
ZONA TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA
ZONA PARCURI, SPATII VERZI, SCUARURI PLANTATE
ZONA CULTE
ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARE S| AMENAJARI AFERENTE
ZAN ZONA AGREMENT NAUTIC
3 CIRCULA]'II
DRUM NATIONAL
DRUM JUDETEAN
DRUM COMUNAL
|
TERENURI PROPUSE PENTRU A FI INTRODUSE iN INTRAVILAN
TABEL BILAN]‘ TERITORIAL P.U.G. 2014
PROPUS
Procent
FUNCTIUNEA TERENURILOR Suprafata| din total
(Ha) [intravilan
(%)
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 247.46| 58.49
ZONA LOCUINTE COLECTIVE SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE 15.90| 3.76
ZONA INSTITUTI PUBLICE, COMERT, SERVICI 40.91| 967
ZONA UNITATI INDUSTRIALE SIDEPOZITARE 22.84| 540
ZONA GOSPODARIE COMUNALA/CIMITIRE 9.99| 236
ZONA LUCRARI TEHNICO-EDILITARE 215/ 0.51
ZONA SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT, PROTECTIE 27.83| 6.58
ZONA TERENURI NEPRODUCTIVE 0.00| 0.00
ZONA TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA 221] 0.52
ZONA CULTE 0.69| 0.16
ZONA CAIDE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARIAFERENTE 4424 1046
ZONA CAIDE COMUNICATIE FERDVIARA S| AMENAJARI AFERENTE 813| 192
TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN 0.00| 0.00
TERENURI CU DESTINATIE FORESTIERA 0.00| 0.00
APE 0.72| 0.17
TOTAL 423.07 (| 100.00
TRUPURI INTRAVILAN PROPUS
Nr. crt TRUP PROPUS Suprafata (ha)
1 TP 1 267.44
2 TP 2 49.10
3 TP 3 50.86
4 TP 4 26.71
5 TP S 0.91
6 TP 6 18.14
7 TP7 3.28
8 TP R 0.13
9 TP 9 0.17
10 TP 10 0.18
11 TP 11 0.12
. 12 TP 12 0.13
0CA 13 TP 13 5.13
OMPCO . 5 14 TP 14 0.24
ORSOVA 4317458 431.75 15 TP 15 0.13
/ ACS / 16 TP 16 0.40
SUPRAFATA TOTALA INTRAVILAN PROPUS =423.07 ha
Conform plansei PUG 2014 intravilanul existent
este de 423.07 ha, dar se v-a lua in calcul pentru
intravilanul existent 431.75 ha - valoarea
intravilanului inregistrat la OCPI.

PLAN URBANISTIC GENERAL
MUNICIPIUL OR$OVA

Lipsa de perdele protectie la unitatile agricole, industriale
[ depozitare, gospodarie comunala, constructii tehnico-
edilitare.

Amenajarea de perdele de protectie, minim 20% din
suprafata terenurilor rezervate pentru: unitati agricole,
industriale / depozitare, cimitire §i consfrucii
tehnicoedilitare.

Realizarea de perdele de protectie de min. 10m l&fime
in incintele ce se invecineaza cu zone de locuit, dotari
social — culturale.

Lipsa amenajarilor aferente spatiilor verzi publice, de
agrement i terenurilor de sport

Atribuirea caracterului de ,orag verde” prin
reorganizarea i amplificarea spatiilor verzi.
Amenajarea de parcuri/ gradini publice (10 mp /
locuitor), scuaruri (2,5 mp/ locuitor), locun de joaca pt.
copii (1,3 mp / locuitor), zene de agrement (min. 10 mp
! locuitor), terenuri de sport §i stranduri confiorm
normelor in vigoars.

Reorganizarea si refacerea amenajarilor peisagere cu
jpunerea in valoare complexa — vegelatie, spafii
pietonale, bazine cu apa, obiecte decarative, iluminat —
a spatiului incomjurator / cadrului construit existent.

Se vor promova spalile verzi de protectie a versantjlor,
malurilor cursurilor de apa i fraseelor pietonale.

PROBLEME DE MEDIU

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Poluarea aerului cu noxe / pulberi gi fonica (zgomote,
vibratii) de-a lungul CF / DN

Plantarea de fagii de proteciie vegetale / barniere
izolatoare tehnice de-a lungul cailor dr circulate.
Interzicerea legumicuiturii pe o distanta de 50 m pe

ambele partj ale CF si DN.
Risc tehnogen (de explozie in vecinalatea magistralelor | Se interzice amplasarea constructilor in zona cu risc de
de transport gaz, SRM gaz, depozitelor si statiilor de explozie;
carburantj) - 65 mintre conducta de transport gaz gi locuinte;

- 30 m fata de incinta SRM;

- 60 m intre rezervorul de carburanti si constructii;

Depozitarea de degeun in focuri neautorizate

Interzicerea si sanciionarea depozitérii gi deversarii de
degeuri, dejeciii animaliere, rumegus, pesticide gi
ingragaminte pe terenuri neautorizate $i pe malurile
cursurilor de apa. Se vor promova min. 2 campanii / an

de salubrizare a malurilor cursurilor de apa. Lucrarile de

decolmatare a albiilor se vor executa din 5 in 5 ani.

Zone naturale i construite protejate ce necesita
reglementari

Elaborarea de reglementari in zonele naturale protejate

si in zonele construite profejate.

PROTEJAREA ZONELOR: CU VALOARE DE PATRIMONIU SI PE BAZA NORMELOR SANITARE IN
VIGOARE, FATA DE CONSTRUCTII $1 CULOARE TEHNICE, CU DESTINATIE SPECIALA, ZONE POLUATE

Y N
0 10 20%
[ ——
FRECVENTA
0 5 10m/s
33 V E e
VVVVVV
EEEEE
FRECVENTA
CALMULUI %
V
1 cm pe plan = 50 m pe teren
50 0 50 100 150 200
CE R R NN EE | I | I | |

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI
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Lipsa identificarii exacte a perimetrelor zonelor cu
vesfigii
arheologice

Acordarea de autorizafii de construire in aceste zone,

doar pe baza avizului de descarcare de sarcina istorica.

OBIECTUL REVIZIEI

OBSERVATII

VERIFICAT / SEMNATURA

Lipsa reglementarilor in zomele construite protejate si in
zonele cu valoare ambientala

Delimitarea zonelor construite protejate $i cu valoare
ambientala. Reglementarea |ucrarilor de

interventie la monumentele istorice (consolidare,
restaurare, modemizare, refunctionalizare, punere in
valoare | pastrare perspective) §i la zonele cu valoare
ambigntala.

PROIECT

PLAN URBANISTIC GENERAL
MUNIC

Lipsa zonei de protectie sanitara din jurul fermelor de
animale

Se vor respecta normele sanitare conf. Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 1194/ 2014 privind distaniele

BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA

intre locuinte si fermele zootehnice
Lipsa zonelor de proteciie aferenia unita(ilor indusinale Instituire zona de proteclie la o distania de 50 -300 m
5i de depozitare faté de locuinte
Lipsa zonei de protectie sanitard intre unitatile de Instituire zona de protectie la o distanta de 50 m, fata
invatamant J cultura [ sanatate si locuinte de locuinte.

Pastrarea si mentinerea zonelor sanitare cu regim sever
in jurul surselor de apa

Zona de protectie la o distanta de 100 m in amonte de
priza, 25 m in aval si lateral de priza, respectiv 10 m
fata de statia de pompare si 20 m faid de rezervorul de
apa.

PROIECTANT
GENERAL S.C. RAUNLEIEUARIEIsRESIGN S.R.L.
PROIECTANT AST PROJECTS INC. SRL, Sibiu ROCKWARE UTILITIES SRL., Bucuresti

DE SPECIALITATE

arh. Catalina Dana PREDA (MCC - SIG} urb. Liliana LUKACS-CIOPATA (PANZAR) (Peisaj)
P.F.A. Alexandru loan TOTH, Bucuresti  EURO ENVIROTECH SRL., Ploiesti

Lipsa zonei de protecie aferenta conductelor de
transport gaz, SRM (cu risc de explozie)

Instituire zona de protectie la o distan{a de:

- 55 m infre conducta de transport gaz §i posturile
electrice de transformare;

-160 m infre conducta de transport gaz §i depozitele /
stafjile de carburantj;

-'§9 minire conducta de transport gaz i locuinge;

- 80 minire conducta de transport gaz i CF;

-0 m infre conducta de transport gaz i DN;

- 30 m fafa de incinta SRM

TITLUL PLANSEI

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
PREVEDERI P.U.G. APROBAT / DISFUNCTII

URBANISM LISTA SEMNATURI SCARA DATA ETAPA
COORDONATOR PROIECT | prof.dr.arh. Florin MACHEDON .
SEF PROIECT COMPLEX | dr.,urb.-dipl., Madalina MOTCANU-DUMITRESCU 115000 'MAR.2026 Izl
PROIECTARE URBANISM | dr.,urb.-dipl., Madalina MOTCANU-DUMITRESCU L.350/2001 (0.233/2016)
DESENAT urb. Simona Roxana TIUTIU
SPECIALITATI FAZA:
PROIECTARE RETELE | NOA PROIECT SRL. avizareé’. UG. 2
PROIECTARE CIRCULATII| AST PROJEKTS INC. IWCad 2025 PRO,
STUDIU ISTORIC TOP MANAGEMENT ADVISORS SRL. (arh. Catélina PREDA) © raumplan design 2025 !
VERIFICARE dr.,urb.-dipl., Mihai MOTCANU-DUM'TRESCU TEL:D7/4;361224Z/O746?55225 1509 x 914 1




