CIRCULATII

DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

Lipsa zonei de siguranta / protectie Instituirea zonei de siguranta de

de-a lungul DN. - 18 m din ax drum national, pe ambele parti;

- 10 m din ax sirazi, pe ambele parti.
Instituirea zonei de protectie de:

- 20 m din ax drum national, pe ambele parti;
- 18 m din ax strazi, pe ambele parti.

Lipsa zonei de siguranta / protectie
de-a lungul CF

Instituirea zonei de siguranta de 20 m / protectie de
100m la CF, fata de ecartament, in fiecare parte

Accesibilitate nesatisfacatoare

Reabilitarea si intrefinerea permanenta a drumurilor
locale — national si comunale, inclusiv a lucrarilor de arta
(poduri, podete, pasaje, ziduri de sprijin) si dublarea caii
ferate existente (conf. PATJ).

Peste 50 % din reteaua stradala
existenta necesita lucrari de
reabilitare / modernizare a
carosabilului si a canalizarii apelor

Reabilitarea / modernizarea carosabilului (min 2 benzi
de circulatie de 7 m latime unde este posibil), trotuarelor
(min. 1,5 m latime pe ambele parti), canalizarii pluviale
(min. 0,5 m latime pe ambele parti) si spatii verzi de

pluviale. aliniament (min. 1 m latime pe ambele parti).
Numar insuficient de parcari / garaje Amenajarea de parcari publice (1 parcare / 5 locuinte, 1
publice parcare / 1 apartament, 1 parcare / 30 salariati in adm. +

20 %, 1 parcare / 50 mp comert, 5 parcari / biserica, 1
parcare / 30 locuri camin cultural sau teren sport, 1
parcare / 4 cadre didactice sau sanitare, 1 parcare/5
locuri restaurant, 4 parcari / 10 paturi cazare, 1 parcare /
100 mp cladiri agro-industriale si depozite). Realizarea
de parcari / garaje publice (50 locuri/ 1.000 locuitori) la
max. 250 m fata de zona centrala.

Zone conflictuale intre autovehicole,
pietoni, biciclisti

Amenajarea de piste de biciclisti pe 2 benzi si 2 sensuri
(2 m latime) sau 2 benzi si 1 sens (1,5 m latime) sau 1
banda si 1 sens (1 mlatime) in paralel cu trotuarul
arterelor principale propuse / existente unde este posibil
si extinderea traseelor pietonale.

Lipsa rezolvarii accesibilitatii in
spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati

Accesibilizarea trotuarelor si a spatilor publice, pentru
persoanele cu dizabiitati (rampa de max. 6%).

Insuficienta transportului in comun

Promovarea / organizarea transportului in comun cu
microbuse; amplasare statii.

FOND CONSTRUIT $I UTILIZAREA TERENURILOR

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Alunecari de teren primare declangate sau cu risc f.
mare / mare de declansare

Interdiciie temporaré de construire pe tot arealul
afeclat, pana la stabilizarea versantului §i luarea de
masuri de amenajare (drenuri speciale, consolidarea
prin pilonare etc) pe baza de expertiza geotehnica. Se
interzic: defrisérile, excavatiike la baza versanfjlor. Se

recomanda plantarea zonelor afectate cu esente cu
radacina adanca.

Se vor amplasa semne de avertizare i bariere
artificiale in calea de desfagurare a aceslor procese.
Autorizafjile de construire se vor acorda dupé ce a fost
stabilizat versantul si doar daca expertiza geotehnica
permite amplasarea de constructi.

Risc mediu si mediu-redus de alunecéri de teren

Zona construibila doar pe baza de expertiza geotehnica.
Se recomanda cladiri ugoare izolate cu regim de
naltime max. C+P+M si POT=15%.

Se interzic defrigarile, executarea de sanfuri in versant
53U |a baza versantulul.

Se recomanda retaluzarea pantelor gi inierbarea lor,
respectiv conducerea dirijata a apelor pluviale.

Se pot execufa santuri de garda in amonte de zonele
caonstruite, ce se vor descarca in vai naturale.

Se vor evita excavaljile nesprijinite.

Risc mare de gonflare argile asociat cu tasare

Autorizatjile de construire se vor elibera, doar cu studiu
geotehnic pentru fiecare parceld, iar fundatiile se vor
executa mal adanci decét straiul de tasare.

Risc mediu de inundabilitate prin ridicarea nivelului
pénzei freatice

Interdictie temporara de construire péna la efectuarea
lucrarilor de desecare (drenuri, intrefinerea celor
exisiente, decompactarea solulul, indiguiri gi lucrdri
pedoameliorative).

Se recomanda constructii fara subsol si plantarea
terenurilor cu specii arboricole absorbante (plop si arin).

Risc mediu de producere a inundatiilor torentiale

Interdictie temporara de construire péna la realizarea
refacerea cursurilor de apa / canalizani apelor pluviale,
conform volumului de apa de pe versantj, amenajarea
de drenun, intretinerea celor existente, decompactarea
solului 3i luerari pedoameliorative.

Se recomanda constructii fard subsol si plantarea
terenurilor cu specii arboricole absorbante (plop si arin).

Institufji $i servicii publice insuficiente

Tnglobarea unor noi zone de centralitate (instituti 5i
servicii publice) in zonele de extindere propuse, pe
baza de PUZ.

Refunctionalizarea / restaurarea cladirilor cu valoare
ambientald 5i introducerea lor in circuitul turistic.
‘Omogenizarea functionala a parterelor comerciale pt.
comert de lux §i alimentaie publica in zona cenfrala.
Refuncfionalizarea unor parti ale tesutului urban traditional gi
infrodueerea lor infr-un circuit turistic.

Mevalorificarea optima a potentialului turistic

= dimensionarea i dezvoliarea funcliel turistice in
corelatie cu rezervele omologate ale acestora (se
apreciaza oplima dimensionarea structurilor de
cazare §i a echipamentelor pentru tratament la
nivelul capacitatii de suport a resurselor balneare si
la necesarul de 2,2 proceduri / persoana / Zi,
dimensionare capacitétilor de cazare 80-150 locuri
/
ha, raport locuri in alimentaie publica / locuri de
cazare 1,2-1,3);

-» valorificarea altor resurse naturale i antropice din
localitate/areal (paduri, monumente istorice,
Arboretum, rdul Mures, raul Strei);

-» amengjarea gl dotarea comerciald, culturald,
sociala
si urban-edilitara adecvate necesitatilor
balnectunistice i populatiei locale (din totalul
turitilor care vin in statiune 70 -75 % vin pentru
curd balneara, 20-25 % vin pentru odihna si
recreere gi 5-10 % vin pentru alte motivafi / week-
end).

Insuficienta spafjilor destinate activitafilor agro—
industriale / de depozitare

Rezervarea de terenuri pentru activitéti agro—
industriale / de depozitare nepoluante i amplasarea
scestora pe baza de PUZ

Locuinte individuale si colective insuficiente

Extinderea intravilanului gi elaborarea de PUZ-uri
PUD-uri pentru parcelare §i schimbare destinatie teren
agricol.

Se interzic constructile pe terenurile fara acees direct la
parceld. Se interzic construcliile de locuinje colective
fara spalii publice |a parter.

Imagine urbana si relatii spatiale necontrolate

Tn limitele intravilanului propus, se vor evita derogarile
de la PUG si RLU.

Se vor pune In valoare caracteristicile volumetnce si
stilistice ale cladirilor (inclusiv prin iluminat public).

Se recomanda o imbunatatire a relatiilor cu strada
d.p.d.v. al trotuarelor, imprejmuiniior, acceselor auto §i
pietonale, al spatillor plantate si cu cursurile de apé. Se
vor amenaja taluzun, ziduri de sprijin, podefe, mobilier
urban.

Se impune reorganizarea i reabilitarea cornisel raului
Cema, cal ¢ a Golfulul Cerna (si implicit al cursulul Dunaril)
in viziunea deschideril orasulul la apa (si a zonel orasului
noul), cu eliminarea incompatibilitatilor 5 realizarea g2
cbiective noi.

REGLEMENTAREA MODULUI DE CONSTRUIRE IN ORASUL

SIMERIA

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Existenta in P.U.G. aprobat (5| elaborat In 2014) a numeroase
Inadvertenie infre plansa de zonificare functionala, plansa de
UTR-uri propuse si R.LU., inclusiv plansa de Incadrare, de
unde afost preluat de catre OCPI limita de Intravilan ce se
aflaIn baza de date e-terra (care este diferita de limita
cuprinsa In plansele pe lacalitati)

1. Plansa de zonificare a PUG 2014 nu cuprinde sinu
reglementeaza corect toate zonele functionale
reprezentate grafic (a se vedea zonele hasurate cu
diferite culon, dar care nu sunt trecute in legenda planulul
sl astfel nu sunt cunoscute Incadrarie acestora);

2. Plansa de UTR-uri propuse (raspective RLU)
reglementeaza un numar de UTR-uri, care |a randul lor
cuprind o serie de subdiviziuni (subzone/subutr-ur) dific
de corelal cu pariea desenala (aceste subdiviziuni In
cadmul RLU cuprind s 0 sarie da prevedan amestacate —

Este necesara regiementarea unul mecanism de profejare
pentru imobilele constructiile cu valoare arhitecturala sau
istorica deosetita (cf. art 3 din Legea nr. H0M3%1),
identificare ca atare prin SIG, i formularea clard a
maodalilatilor de interveniie pe loate categorille de imobile cu
valare, nu doar pentru cele clasate,

Palierele maximale ale indiclior POT sl CUT irebule siabilite
ferm si clar, nu prin intervale.

Este necesard clarificarea regimulul de utilizare in zonele de
fip institutii, servicil, dotari si echipamente public incluse Tn
ZCP, Tn sensul stabilirl unor mecanisme de protejare a locuir
existente 5 al credril conditilor de perpetuare a acestela. Nu
esle accepiabil ca locuirea si nu faca parie dintre functiunile
admise in aceste zone.

Esie necesard (in special in zona centrala) regiemeniarea
ferma i clard a gabaritulul constructiilor noi (Tn special a
inaitimil acestora):; pentru cladinils inaite (peste P+4) din zona

gi permisivitali gl interdictii — loate la un singur articol);

cenirala esle necesara o |dentificare mai clara a zonelor de
amplasare sl a regimulul maxim de inalfime admis. In masura
in care 52 considera ca aceste regull nu pot fi instituite olar
prin RLU aferent PUG, permisivitales de construine a acestor
cladiri trebule eliminata pana Ia aprobarea PUZ pentru Zona
Centrala,

SPATII PLANTATE, AGREMENT, PERDELE DE PROTECTIE

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Lipsa de perdele de protectie la ¢ai de circulatie, de-a
lungul CF, DN

Plantarea de fasii verzi de protectie de-a lungul cailor
de circulagie importante (20 % din suprafata terenului),
féra a penclita vizibilitatea |a trafic. Realizarea de spafji
verzi de aliniament, unde este posibil.

Lipsa de perdele protectie la unitalile agricole, industriale
{ depozitare, gospadarie comunala, constructii tehnico-
edilitare.

Amenajarea de perdele de proteciie, minim 20% din
suprafafa ferenunlor rezervate pentru: unital agricole,
industriale / depozitare, cimitire si constructi
tehnicoedilitare.

Realizarea de perdele de protec{ie de min. 10m [aime
in incintele ce se invecineaza cu zone de locuit, dotan
social - culturale.

Lipsa amenajarior aferente spatillor verz publice, de
agrement si terenurilor de sport

Afribuirea caracterului de ,oras verde” prin
reorganizarea §i amplificarea spatiilor verzi.
Amenajarea de parcuri / gradini publice (10 mp /
locuitar), scuarur (2,5 mp [ locuitor), locur de joaca pt.
copii (1,3 mp / locuitor), zone de agrement (min. 10 mp
!'locuitor), terenuri de sport $i gtranduri conform
normelor in vigoare.

Reorganizarea si refacerea amenajarilor peisagere cu
punerea in valoare complexd —vegetalie, spafii
pietonale, bazine cu apé, obiecte decorative, iluminat —
a spafjului inconjurator / cadrului construit existent.

Se vor promova spatille verzi de protectie a versantilor,
malurilor cursurilor de apa si traseelor pietonale.

PROELEME DE MEDIU

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Poluarea aerului cu noxe / pulben si fonica (zgomiote,
vibrati) de-a lungul CF / DN

Plantarea de fagii de protectie vegetale / bariere
izolatoare tehnice de-a lungul cailor dr circulatie.
Interzicerea legumiculturii pe o distan{a de 50 m pe
ambele parii ale CF si DN.

Risc tehnogen (de explozie in vecinatatea magistralelor
de fransport gaz, SRM gaz, depozitelor i statilor de
carburanti)

Se interzice amplasarea constructillor in zona cu risc de
explozie:

- 65 m intre conducta de transport gaz si locuinte;

- 30 m fata de incinta SRM,;

- 60 m intre rezerverul de carburanti si construct;

Depozitarea de deseuri in locuri neautorizate

Interzicerea gi sanciionarea depozitri si deversarii de
degeuri, dejectii animaliere, rumegus, pesticide si
ingragdminte pe terenuri neautorizate si pe malurile
cursurilor de apa. Se vor promova min. 2 campanii / an
de salubrizare a malurilor cursurilor de apa. Lucrarile de
decolmatare a albillor se vor execulta din 5 n 5 ani.

Zone naturale gi construite protejate ce necesita
reglementan

Elaborarea de regiementari in zonele naturale protejate
si in zonele construite protejate.

PROTEJAREA ZONELOR: CU VALOARE DE PATRIMONIU $I PE BAZA NORMELOR SANITARE IN
VIGOARE, FATA DE CONSTRUCTII §1 CULOARE TEHNICE, CU DESTINATIE SPECIALA, ZONE POLUATE

DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

Lipsa idenftificarii exacte a perimetrelor zonelor cu Acordarea de autorizafii de construire in aceste zone,
vestigil doar pe baza avizului de descarcare de sarcing istorica.
arheologice

Lipsa reglementarilor in Zonele construite protejate siin | Delimitarea zonelor construite protejate §i cu valoare
zonele cu valoare ambientala ambientald. Reglementarea lucrarilor de

interventie la monumentele istorice {consolidare,
restaurare, modemizare, refunclionalizare, punere in
valoare | pastrare perspective) i la zonele cu valoare
ambientala.

Lipsa zonei de protectie sanitara din jurul fermelor de
animale

Se vor respecta normele sanitare conf. Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 119/ 2014 privind distantele
intre locuinte i fermele zootehnice

Lipsa zonelor de protectie aferenta unitatilor indusiriale
si de depozitare

Instituire zona de protectie la o distanta de 50 -300 m
fata de locuinte

Lipsa zonei de protectie sanitara intre unitaile de
invatamant / cultura / sanatafe si locuinte

Instituire zona de protectie la o distania de 50 m, fafa
de locuinge.

Pastrarea §i mentinerea zonelor sanitare cu regim sever
in jurul surselor de apa

Zona de proteciie la o distanta de 100 m in amonte de:
priza, 25 m in aval gi lateral de pnza, respectiv 10 m
fata de statia de pompare si 20 m fata de rezervorul de
apd.

Lipsa zonei de proteciie aferentd conductelor de
fransport gaz, SRM (cu risc de explozie)

Instituire zona de protectie la o distanta de:

- 85 m intre conducta de transport gaz si posturile
electrice de transformare;

- 60 m intre conducta de transport gaz gi depozitele /
statille de carburanii;

- fi5 m infre conducta de transport gaz gi locuinte;

- 80 miintre conducta de transport gaz i CF;

- 50 miintre conducta de transport gaz gi DN;

- 30 mfata de incinta SRM

S-SEV

LE

-

NN Zaunaii

PD

LEA 110 4y,

PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL ORSOVA

A 110k

JUDETUL CARAS-SEVERIN

COMUNA TOPLET

PTA SERA

ulmea Poiénilor

ETUL
C

AS-SEV

NAT

T

IN

EOLIAN

‘Q

TCZ TIE E iGC

UTes ’

Doby

PD

ROSCIO206 - PORTILE DE FIER

PTAB EOLIANA 3

PTAB EOLIANA2

EOLIANA

OLIANA

Ao,

PD

PD

A ILO

PD

A ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
PREVEDERI P.U.G. APROBAT / DISFUNCTII

LEGENDA

\
\
|
\
\
\
\
|
\
' LIMITE

—E LIMITA TERITORIULUI NATIONAL

— LIMITA UNITATE TERITORIAL ADMINISTRATIVA DE BAZA - ORSOVA

LIMITA INTRAVILAN EXISTENT

LIMITA NATURA 2000 - ROSCI
LIMITA NATURA 2000 - ROSPA

LIMITA REZERVATIE NATURALA

\
| ZONAREA INTERNA A PARCULUI NATURAL PORTILE DE FIER, CF. HG. 1048/2013

— | |LIMITA ZONE DE DEZVOLTARE DURABILA
— | |LIMITA ZONE DE PROTECTIE INTEGRALA
LIMITA PARCUL NATURAL PORTILE DE FIER
|
' ZONIFICARE FUNC]‘IONALZ\ EXISTENTA
ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ZONA INSTITUTII PUBLICE, SERVICII, COMERT
ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
ZONA GOSPODARIE COMUNALA / CIMITIRE
ZONA CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE
ZONA TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA
ZONA PARCURI, SPATII VERZI, SCUARURI PLANTATE
ZONA CULTE
ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARE S| AMENAJARI AFERENTE

] o
ZAN | ZONA AGREMENT NAUTIC

|

|

'CIRCULATII
DRUM NATIONAL
DRUM JUDETEAN

DRUM COMUNAL

s
s

A~ NS

|
@
]
[
>

0 10 20%
|——

RN

5
i,

FRECVENTA

I

S\

0 5 10m/s

33 V E e a—

VITEZA
MEDIE

FRECVENTA @
CALMULUI %

1 cm pe plan = 50 m pe teren
50 0 "50 ‘100 150 200
| |

e i I i f |
1:5000

REVIZIANR] [/ DATA [ |

OBIECTUL REVIZIEI

OBSERVATII

VERIFICAT / SEMNATURA

PROIECT MUNICIP

BENEFICIAR PRIMARIA MUNICIPIULUI ORSOVA

PROIECTANT .
GENERAL S.C. RAUMPLAN DESIGN SRL. Caurnmlandeso:

PROIECTANT
DE SPECIALITATE

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

TITLUL PLANSEI PREVEDERI P.U.G. APROBAT / DISFUNCTII

URBANISM S — LISTA SEMNATURI | SCARA DATA ETAPA
COORDONATOR PROIECT | prof. dr.arh. FlOrin .
SEF PROIECT COMPLEX | r,ub-dipl,, M&dalina MOTCANU-DUMITRESCU 1:5000 | DEC.2024

PROIECTARE URBANISM | dr. urb.-dipl., M&dalina MOTCANU-DUMITRESCU L.350/2001 (0.233/2016)

DESENAT urb. Simona Roxana TIUTIU
SPECIALITATI FAZA:
PROIECTARE RETELE | NOA PROIECT SRL. P.U.G. 2

PROIECTARE CIRCULATII| ASTPROJEKTS INC.
STUDIU ISTORIC TOP MANAGEMENT ADVISORS SRL.

© raumplan design 2024

NSRg =

office@raumplandesign.ro

VERlFlCARE dr.,urb.-dipl., Mihai MOTCANU-DUM'TRESCU TEL:0744612245 / 0740156225 1705 x 914




